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REPUBLICADA POR ERRO MAETRIAL
DECRETO N° 3.728 DE 15 DE SETEMBRO DE 2023.

Regulamenta a Lei Municipal n® 152, de 27 de
novembro de 1991, que Institui o Zoneamento do Uso
do Solo do Municipio de Sao José do Vale do Rio Preto
e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO, usando de suas atribuicdes
legais,P

Considerando o artigo 42, da Lei Municipal n° 152, de 27 de novembro de 1991;

Considerando constantes requerimentos de aprovacdo de projetos para construgao,
legalizagdo e regularizacdo de obras que se encontram no territorio do Municipio de Sdo José do
Vale do Rio Preto;

Considerando o Artigo 83, XVI da Lei Organica Municipal, c/c artigo 80 da Lei
Complementar n° 46/2013, em especial o Processo Administrativo n° 06442/2022,

DECRETA

TiTULO I
USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

qAPiTULo I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Este Decreto regulamenta a Lei Municipal n® 152, de 27 de novembro de 1991, que
institui o Zoneamento do Uso do Solo do Municipio de Sdo José do Vale do Rio Preto.

Art. 2°. O Secretario Municipal de Planejamento e Gestdo € o responsavel pela analise e
emissdo de declaracdo das zonas ou areas, observando o disposto na Lei Municipal n® 152, de 27 de
novembro de 1991 e demais normas legais vigentes.

Art. 3°. O territoério municipal ¢ dividido em zona urbana e zona rural, para fins urbanisticos
e tributarios.

Art. 4°. As zonas urbanas no Municipio de Sao José do Vale do Rio Preto, sdo aquelas
definidas nos Anexos deste Decreto ou outras definidas em leis proprias e a zona rural, o territorio
ndo compreendido nas zonas urbanas.

Art. 5°. O zoneamento do uso e ocupagido do solo visa ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais no territorio do municipio de Sdo José do Vale do Rio Preto, bem como garantir o
bem estar e a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, tendo por objetivo implantar
atividades e wusos diferenciados entre si, complementares em toda jurisdicdo municipal,
compatibilizando-se com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e naturais, bem como do
equilibrio das relagdes sociais de vizinhanga.
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Paragrafo tunico. O territorio rural ¢ aquele ndo compreendido no Zoneamento Urbano e
descrito na Lei do Plano Diretor Municipal por meio do Macrozoneamento Municipal.

Art. 6°. Este Decreto tem como objetivos:

I — Orientar o projeto e a execu¢do de qualquer empreendimento que implique parcelamento
do solo para fins urbanos no Municipio;

II — Prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
evitar a comercializagdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

III — Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 7°. O Para fins deste Decreto, ficam utilizadas as seguintes defini¢des:

I — Zoneamento Urbano ¢, portanto, o processo de orientagdo, distribuicdo, disciplinamento
e controle da localizagdo, dimensionamento, intensidade e tipo de uso do solo nas 4areas
urbanizadas, bem como das relacdes entre espacos edificados ou ndo, visando garantir o equilibrio
espacial quanto a densidade demografica, aos espagos publicos, a ordenagdo das atividades urbanas
e a preservacao ambiental;

IT — O Uso e Ocupagdo do Solo Urbano esta amparado nas Leis Federais n°6.766/1979 -
Parcelamento do Solo Urbano e suas atualizacdes, n® 9.785/1999, n° 10.932/2004, n°® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade, n° 11.445/2007 - Saneamento Basico, n® 12.651/2012 -Codigo Florestal
Brasileiro e Resolugoes do CONAMA, legislacdes, normatizacdes, regulamentacdes municipais,
estaduais e federais pertinentes, em conformidade com o artigo 182 da Constituigdo Federal.

Art. 8°. A organizagdo do espago urbano municipal é definida por meio de zonas, cada qual
com pardmetros urbanisticos especificos, em especial para o uso do solo e para a ocupagdo
construtiva dos iméveis em atividades funcionais sobre o territorio.

Paragrafo uinico. Sdo partes integrantes deste Decreto os seguintes anexos:
I — Mapa Geral do Zoneamento Urbano de Sao José¢ do Vale do Rio Preto — Quadrantes;
II — Zoneamento Urbano de Sao José do Vale do Rio Preto — Quadrante 1;
III — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante 2;
IV — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante 3;
V — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante 4;
VI — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante 5;
VII — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante 6;
VIII — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante 7;
IX — Zoneamento Urbano de Sdo José do Vale do Rio Preto — Quadrante §;
X — Zoneamento Urbano de Sao José do Vale do Rio Preto — Quadrante 9;
XI — Macrozoneamento Municipal;
XII — Mapas Detalhados de Zoneamento Urbano da Sede de Sdo José do Vale do Rio Preto
¢ do Distrito do Pido;

1 — Perimetros Urbanos;

2 — Perimetro Urbano — Sede;

3 — Perimetro Urbano — Distrito do Pido;

4 — Perimetro Urbano — Area Industrial;
XIII — Tabela de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano (ZR1);
XIV — Tabela de Uso e Ocupacao do Solo Urbano (ZR2);
XV — Tabela de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano (ZEIS);
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XVI — Tabela de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano (ZCS);

XVII — Tabela de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano (Z11);

XVIII — Tabela de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano (Z12);

XIX - Tabela de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano (ZCA);

XX - Tabela de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano (ZRCPA);

XXI - Tabela de Vagas para Estacionamento;

XXII - Tabela de Classificacdo dos Usos e Atividades Urbanas - Comerciais ¢ Prestacdo de
Servigos - Indices de Risco Ambiental e Fontes Potenciais de Poluigéo;

XXIII - Tabela de Classificagdo dos Usos e Atividades Urbanas - Industriais - Indices de
Risco Ambiental e Fontes Potenciais de Poluigao;

XXI1V - Glossario;

SECAO UNICA
DOS OBJETIVOS

Art. 9°. O presente Decreto tem os seguintes objetivos:

I — Estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano tendo em vista o equilibrio
e a coexisténcia nas relacdes do homem com o meio, e das atividades que os permeia;

II — Promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estéticos e paisagisticos, naturais ou culturais, proprios da regido, da Sede e do Distrito do
Municipio;

IIT — Disciplinar e controlar densidades demograficas e de ocupag@o do solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico e da oferta de servigos publicos, compatibilizados com um
crescimento ordenado;

IV — Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragdes do espaco urbano;

V — Promover a protecdo dos recursos naturais nas areas urbanas para as presentes e futuras
geragoes.

CAPITULO 11
DO USO DO SOLO URBANO

SECAO 1
DAS DEFINICOES

Art. 10. Para fins deste Decreto, sdo adotadas as seguintes definigdes:

I - ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

IT - ALINHAMENTO PREDIAL -Area divisoria entre o lote e o passeio publico;

III - ALVARA -Documento expedido pela Administragio Municipal concedendo licenga
para o funcionamento de atividades ou a execugdo de servigos e obras;

IV — ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documentos e projetos que
indica a forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo urbano por loteamento;

V — AREA “NON AEDIFICANDI” - E area de terra onde ¢ vedada a edificagdo de qualquer
natureza,

VI — AREA DE INTERESSE PUBLICO - Area destinada a habitacdo de interesse social ou
a fins culturais, esportivos, educacionais, da satde, da assisténcia social, recreativos,
administrativos ou institucionais, entre outros;

VII — AREA DE LAZER - E a area de terra a ser doada ao Municipio destinada as pragas,
parques, jardins e outros espacos destinados a recreacao da populacgio;
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VIII - AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - E a éarea de terra a ser doada ao
Municipio a fim de proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre outras, a critério do
Municipio, os fundos de vales e as reservas florestais, em conformidade com o que dispde a lei n°
12.651/2012 - Cédigo Florestal Brasileiro;

IX - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - E a 4rea protegida, coberta ou
ndo por vegetacdo nativa, com a fun¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das popula¢des humanas;

X — AREA OU ZONA URBANA - E a area de terra contida dentro do perimetro urbano,
definido em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

XI — AREAS PUBLICAS - Sio as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de
uso publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude, educacdo, administragéo,
recreagdo, pragas e jardins;

XII - AREA TOTAL - Area abrangida por qualquer modalidade de parcelamento de solo de
acordo com os limites definidos em seu registro imobiliario;

XIII - AREA LIQUIDA - Area resultante da diferenga entre a area total do parcelamento e
a soma das areas de logradouros publicos, equipamentos comunitarios e urbanos, espacos de uso
publico, interesse publico, fundo de vale demais areas a serem incorporadas ao patriménio publico;

XIV — ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizagd@o publica para circulacao de pedestres ou veiculos;

XV — CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

XVI — CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XVII — DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificagdo, com o aproveitamento
do sistema viario existente, desde que n3o implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes;

XVIII - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sio os equipamentos publicos de
educacio, cultura, saude, esportes, lazer, assisténcia social, seguranga e similares;

XIX - EQUIPAMENTOS URBANOS - S&o os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica,
coleta e destinagdo de aguas pluviais, arborizagdo e pavimentacdo de vias urbanas;

XX — ESPACO DE USO PUBLICO - Praga, 4rea do loteamento reservada ao uso comum
e/ou especial da populagdo, para recreagdo, lazer e atividades ao ar livre;

XXI — FUNDO DO LOTE - Divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa
oposta a testada menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a testada da via de menor
hierarquia;

XXII - FUNDO DE VALE - Area ndo edificavel localizada entre um curso d’agua e uma
via marginal, respeitada a area de preservacdo permanente (APP).

XXIII — GLEBA - Area de terra que no foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XXIV — LOGRADOURO PUBLICO - Area de terra de propriedade publica e de uso
comum e/ou especial da populacdo destinada as vias de circulag@o e espagos de uso publico;

XXV — LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXVI - LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes destinados a urbanizacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

XXVII - LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdes, com abertura de novas vias de circulacdo, de
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logradouros publicos ou prolongamento, modificacio ou ampliacdo das vias existentes, com
fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XXVIII - PARCELAMENTO DO SOLO URBANO - Subdivisdo de gleba sob a forma de
qualquer modalidade (loteamento, condominio fechado, desdobro ou desmembramento e
remembramento;

XXIX — PASSEIO OU CALCADA - Parte do logradouro pubico ou da via de circulagdo
destinada ao trafego de pedestres;

XXX — PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area ou a zona urbana,
de expansdo urbana e de urbanizacdo especifica;

XXXI — PISTA DE ROLAMENTO - Parte da via de circulagdo destinada ao trafego de
veiculos;

XXXII — QUADRA - E a éarea de terra, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

XXXIII — REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo
Municipio;

XXXIV — REMEMBRAMENTO - E a unificagio de lotes urbanos com aproveitamento do
sistema viario existente;

XXXV — RESERVA LEGAL -area localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, delimitada nos termos da legislacao federal, com a fung@o de assegurar o uso econémico de
modo sustentavel dos recursos naturais do imovel rural, auxiliar a conservacao e a reabilitacdo dos
processos ecologicos e promover a conservacdo da biodiversidade, bem como o abrigo e a protegdo
de fauna silvestre e da flora nativa;

XXXVI - SERVIDAO DE PASSAGEM - Direito que assiste o proprietario de imovel
dominante de trafegar pelo imovel serviente, quando ndo houver caminho alternativo para acesso do
primeiro ao logradouro publico;

XXXVII — VIA DE CIRCULACAO - Avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas,
caminhos de uso publico;

XXXVIII — ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a area de terra contigua ao perimetro
urbano e ndo parcelada para fins urbanos;

XXXIX — ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - Representada por aglomeragdes
urbanas das comunidades rurais isoladas, objeto de regularizacdo fundiaria.

SECAO II
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art.11. Para efeitos deste Decreto, ficam definidos os seguintes usos:
I — USO HABITACIONAL - resultado da utilizacdo da edificacdo para fim habitacional
permanente ou transitorio subclassificando-se em:

a. HI - HABITACAO UNIFAMILIAR - destina-se a edificagio isolada destinada a
servir de moradia a uma so6 familia;

b. H2 - HABITACAO MULTIFAMILIAR - destina-se a edificacdo que comporta
mais de 2 (duas) unidades residenciais autonomas, agrupadas verticalmente com
areas de circulacdo interna comuns a edificag@o e acesso ao logradouro publico;

¢. H3 - HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE - destinam-se a mais de
uma unidade autébnoma de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente,
paralelas ou transversais ao alinhamento predial;

d. H4 - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - destina-se a implantagio de
Programas Habitacionais por entidades promotoras, empresas sob controle
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acionario do Poder Publico, as cooperativas habitacionais, por entidades
consideradas de interesse social no termos da Legislacao Federal;

e. H5 - HABITACAO TRANSITORIA - destina-se a edificagio com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes mediante
remuneragdo (Apart hotel, Pensdo, Hotel e Motel).

II — USO SOCIAL E COMUNITARIO - Espagos, estabelecimentos ou instalagdes
destinadas a educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de
ocupagdo especificos, subclassificando-se em:

a. E1 - EQUIPAMENTO COMUNITARIO LOCAL - destina-se a atividades de
atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial, tais como:
ambulatorio, assisténcia social, bercario, creche, hotel para bebés, biblioteca,
ensino maternal, pré-escolar, jardim de infincia, escola especial, campo de
futebol e atividades similares;

b. E2 - EQUIPAMENTO COMUNITARIO MUNICIPAL - destina-se a atividades
potencialmente incomodas que impliquem em concentragdo de pessoas ou
veiculos e padrdes vidrios especiais, tais como: auditério, centro de eventos,
teatro, cinema, museu, sede cultural, centro de recreacdo, piscina publica, ringue
de patinacdo, estabelecimentos de ensino fundamental e médio, hospital,
maternidade, pronto socorro, sanatério, casa de culto, templo religioso, capela
mortuaria e atividades similares;

¢. E3 - EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE IMPACTO - destina-se a atividades
incomodas, que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, sujeitas a
controle especifico, exigindo EIV, tais como: autddromo, kartédromo, centro de
equitagdo, hipdédromo, estadio, pista de treinamento, cemitério, ossario, casa de
detengdo, penitenciaria, rodeio, campus universitario, estabelecimento de ensino
de nivel superior e atividades similares.

III — USO COMERCIAL ¢ de SERVICOS - resultado da utilizacdo da edificacdo para
desempenho de atividade econdmica caracterizada por uma relagdo de compra, venda ou troca
visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual,
subclassificando-se em:

a. CSI1 - COMERCIO E SERVICO VICINAL -destina-se a atividades comerciais
varejistas e de prestacdo de servicos diversificados, de necessidades imediatas e
cotidianas da populag@o local, cuja natureza seja ndo incomodas, ndo nocivas e
ndo perigosas, nos termos do artigo 12, deste Decreto, tais como: agougue,
armarinhos, casa lotérica, drogaria, farmacia, floricultura, flores ornamentais,
mercearia, hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, posto de venda de paes, bar,
cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria, comércio de refeicdes embaladas,
lanchonete, leiteria, livraria, panificadora, pastelaria, posto de venda de gas
liquefeito, relojoaria, sorveteria, profissionais autdnomos, atelier de profissionais
autdénomos, servicos de datilografia, digitagdo, manicuro, agéncia de servicos
postais, bilhar, snooker, pebolim, consultoérios, escritério de comércio varejista,
saldo de beleza, jogos eletronicos e atividades similares;

b. CS2 - COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE -destina-se a atividades
comerciais varejistas e de prestacdo de servigos ao atendimento de maior
abrangéncia, que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos, tais como:
academias, agéncia bancaria, entidades financeiras, joalheria, choperia,
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churrascaria, petiscaria, pizzaria, restaurante, rotisseria, buffet com saldo de
festas, serv-car, super e hipermercados, comércio de material de construgao,
comércio de veiculos e acessorios, estacionamento comercial, escritorios
administrativos, escritorio de comércio atacadista, edificios de escritorios, centros
comerciais, lojas de departamentos, sede de empresas, imobiliarias,
estabelecimentos de ensino de cursos livres, clinicas, laboratérios de analises
clinicas, radiologicos e fotograficos, lavanderia, pet shops e atividades similares;
CS3 - COMERCIO E SERVICO REGIONAL -destina-se a atividades comerciais
varejistas e atacadistas ou de prestagdo de servigos para atender a populagdo em
geral, que por seu porte ou natureza, gerem ruido excessivo, odores incomodos e
trafego de veiculos pesados, necessitando de analise individual pelo Municipio,
de tais atividades como: borracharia, oficina mecanica de veiculos, servi¢os de
lavagem de veiculos, agenciamento de cargas, canil, marmorarias, comércio
atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos, depositos, armazeéns
gerais, entrepostos, cooperativas, silos, hospital veterinario, hotel para animais,
impressoras, editoras, grandes oficinas de lataria e pintura, servicos de coleta de
lixo e transportadora, boates e casas de espetaculo;

CS4 - COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO -destina-se a atividades
peculiares cuja adequagdo a vizinhanga e ao sistema viario depende de analise
especial, exigindo EIV, tais como: centro de controle de voo, comércio varejista
de combustiveis, comércio varejista de derivados de petroleo, posto de
abastecimento de aeronaves, posto de gasolina, servicos de bombas de
combustivel para abastecimento de veiculos da empresa, estacdes de controle e
deposito de gas, aeroporto, subestacdo reguladora de energia elétrica, de
telecomunicagdes e torre de telecomunicagdo, usina de incineragdo, depdsito e/ou
usina de tratamento de residuos e comércio de sucatas.

IV — INDUSTRIAL - resultado da utilizagdo da edificagdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada pela transformagdo de matéria prima em bens de consumo de qualquer
natureza ou extracdo de matéria prima, subclassificando-se em:

a.

b.

I1 - INDUSTRIA CASEIRA - destina-se a micro inddstria artesanal ndo
incdmoda, ndo nociva e ndo perigosa para as atividades de seu entorno;

I2 - INDUSTRIA INCOMODA - destina-se a indistria potencialmente
incomoda, ndo nociva e ndo perigosa tais como: a fabricacdo de pecas, ornatos e
estruturas de cimento e gesso; servico industrial de usinagem, soldas e
semelhantes e reparacdo de maquinas ou manutengdo de maquinas, aparelhos,
equipamentos ¢ veiculos; fabricagdo de artigos de carpintaria e de estruturas,
artigos para usos doméstico, industrial ou comercial, moveis e artefatos de
madeira, bambu, vime, junco, ou palha trangada, exclui-se chapéus; fabricagdo de
artefatos diversos de couros e peles, exclui-se calgados, artigos de vestuario e
selaria; fabricacdo de produtos de perfumaria e velas; fabricagdo de artigos de
material plastico diversos (fitas, flamulas, disticos, brindes, objetos de adornos,
artigos de escritdrios) e para embalagem e acondicionamento, impressos ou nao;
recuperacdo de residuos téxteis e fabricacdo de estopa, materiais para estofos,
malharia, tecidos eldsticos e artigos de passamanaria, fitas, filés, rendas e
bordados; confeccdes de roupas e artefatos de tecido; industrializacdo de
produtos de origem animal ou de origem vegetal; fabricacdo e engarrafamento de
bebidas; todas as atividades da indistria editorial e grafica;
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I3 - INDUSTRIA NOCIVA - destina-se a industria de atividades incomodas e
potencialmente nocivas e potencialmente perigosas tais como: aparelhamento de
pedras para construgdo e execugdo de trabalhos em marmores, arddsia, granito e
outras pedras; fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;
fabricacdo de pecgas, ornatos e estruturas de amianto; elabora¢do de vidro e
cristal; elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos; produgdo de
laminados de aco; realizagdo de acabamento de superficies (jateamento);
fabricacdo de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial ou
galvanotécnico ou pintura por aspersdo, aplicagdo de verniz ou esmaltagem;
fabricagdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessorios sem tratamento térmico,
galvanotécnico ou fundicdo; fabricagdo de material elétrico; fabricacdo de
maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicagdo e informatica;
desdobramento de madeiras, excluindo-se serrarias; manufatura de artefatos de
papel, papeldo, cartolina e cartdo impressos ou ndo, simples ou plastificados, sem
a producdo de papel, papeldo, cartolina e cartdo; beneficiamento de borracha
natural; fabricacdo e recondicionamento de pneumaticos, camaras-de-ar e
material para recondicionamento de pneumaticos; fabricagdo de artefatos de
borracha (pecas e acessorios para veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos,
tubos, artigos para uso doméstico, galochas e botas), exclui-se artigos de
vestuario; fabricacdo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de
borracha e latex sintéticos; fabricacdo de concentrados aromaticos naturais,
artificiais e sintéticos, inclusive mescla; fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas,
vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes; todas as atividades industriais
dedicadas a fabricagdo de produtos farmac€uticos e veterinarios; fabricagdo de
sabdo, detergentes e glicerina; produgdo de oleos, gorduras animais e ceras
vegetais em bruto, 6leos de esséncias vegetais e outros produtos de destilagdo da
madeira, exclui-se refinagdo de produtos alimentares; beneficiamento, moagem,
torrefacdo e fabricacdo de produtos alimentares; refinagdo e preparacao de 6leos
e gorduras vegetais, produ¢do de manteiga de cacau e gorduras de origem animal
destinadas a alimentacdo; fabricagdo de vinagre; resfriamento e distribui¢do de
leite; fabricacdo de fermentos e leveduras; preparagdo de fumo, fabricagdo de
cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de elaboracdo do tabaco, ndo
especificadas ou ndo classificadas; beneficiamento, fiacdo e tecelagem de fibras
téxteis vegetais ou de origem animal, artificiais e sintéticas, e de tecidos
especiais; lavacdo e amaciamento; acabamento de fios e tecidos ndo processados
em fiagdes e tecelagens; usinas de produ¢do de concreto;

14 - INDUSTRIA PERIGOSA - destina-se a inddstria de atividades incomodas,
nocivas e perigosas estando sujeitas a aprovagdo de 6rgdos estaduais competentes
para sua implantacdo no Municipio, tais como: beneficiamento de minerais com
flotagdo; fabricagdo de material cerdmico e de cimento; beneficiamento e
preparacdo de carvao mineral, ndo associado a extragdo; siderurgia e elaboracao
de produtos siderurgicos com reducdo de minérios, inclusive ferro-gusa;
producdo de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem reducdo de minério,
com fusdo, metalurgia dos metais e ligas ndo ferrosos em formas primarias,
inclusive metais preciosos; fabricacdo de artigos de metal, ndo especificados ou
ndo classificados, com tratamento quimico superficial, galvanotécnico ou pintura
por aspersdo, aplicacdo de verniz ou esmaltagem; fabricacdo de pilhas, baterias e
acumuladores; fabricagdo de papel ou celulose; curtimento e outras preparacoes
de couros e peles; producdo de elementos quimicos e produtos quimicos
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inorgéanicos, organicos, organoinorganicos, excluindo-se produtos derivados do
processamento do petréleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira;
fabricac¢do de adubos, fertilizantes e corretivos de solo; fabricacdo de corantes e
pigmentos; recuperacao e refino de 6leos minerais, vegetais e animais; fabricacao
de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes, inseticidas, germicidas e
fungicidas; fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia ou tintura; tingimento,
estamparia e outros acabamentos em pegas do vestudrio e artefatos diversos de
tecidos; refino do petroleo e destilacdo de alcool por processamento de cana-de-
agucar, mandioca, madeira e outros vegetais; abate de animais em abatedouros,
frigorificos e charqueadas, preparacdo de conservas de carnes e producdo de
banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal; preparacdo de
pescado e fabricacdo de conservas de pescado; preparacdo do leite e fabricacdo
de produtos de laticinios: fabricacdo de ragdes balanceadas e de alimentos
preparados para animais, inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena;
usinas de producdo de concreto asfaltico; fabricacdo de carvao vegetal, ativado e

cardiff.

Paragrafo unico. Nas alineas “a” e “b” do inciso [V, sera permitida a atividade de comércio
dos produtos industrializados.

Art. 12. Os usos comerciais, servigos e industriais ficam caracterizados por sua natureza em:

I — Incomodos - as atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, conturbagdes no
trafego e que venham a incomodar a vizinhanga.

II — Nocivos - atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo, o ar e as
aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, ¢ por implicarem na manipulacido de
ingredientes e matéria prima que possam trazer riscos a saude.

III — Perigosos - aquelas atividades que possuam riscos de explosdes, incéndios,
trepidacdes, producdo de gases, exalagdes de detritos danosos a saide ou que, eventualmente,
possam pOr em perigo pessoas ou propriedades do entorno.

§1°. Com relacdo ao risco ambiental, as atividades sdo consideradas de grande, médio e
baixo risco, da seguinte forma:

I — As atividades que apresentam risco ambiental alto sdo classificadas com indice de 2,5 a
3,0 (dois virgula cinco a trés) e caracterizam-se por: Periculosidade de grau médio, provocando
grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo depois da aplicagdo dos métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes; Nocividade de grau elevado pela vibragdo e/ou ruidos fora dos limites da
industria;

IT — As atividades que apresentam risco ambiental moderado sdo classificadas com indice
2,0 (dois) e caracterizam-se por: Periculosidade de grau baixo, produzindo efeitos minimizaveis
pela aplicacdo de métodos adequados de controle e tratamento de efluentes; Nocividade de grau
médio, em razdo da exalacdo de odores e/ou material particulado; Incomodidade de grau elevado
decorrente do intenso trafego e ruidos em niveis incomodos fora dos limites da industria;

III — As atividades que apresentam risco ambiental baixo sdo classificadas com indice de 1,0
a 1,5 (um virgula zero a um virgula cinco) e caracterizam-se pela: Nocividade de grau baixo, em
razdo dos efluentes hidricos e atmosféricos; Incomodidade de grau médio a baixo, apresentando
movimentagao toleravel de pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes e/ou ruidos;

IV — As atividades sem risco ambiental sdo classificadas com indice 0,5 (zero virgula cinco)
e caracterizam-se pela incomodidade de grau baixo, com efeitos inocuos, independentemente do
porte, compativeis com outros usos urbanos.
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§2°. O Anexo XII - Tabela - Classificagdo dos Usos e Atividades Urbanas - Comerciais e
Prestacio de Servicos - Indices de Risco Ambiental e Fontes Potenciais de Polui¢do ¢ o Anexo XIII
- Tabela - Classificagdo dos Usos e Atividades Urbanas - Industriais - indices de Risco Ambiental e
Fontes Potenciais de Polui¢do contém a relacdo de atividades industriais e seus respectivos indices
de risco ambiental.

§3°. O risco ambiental também podera ser graduado em fungdo da duragdo e reversibilidade
dos efeitos provocados pelos efluentes e possibilidade de prevenir seus efeitos adversos, mediante o
uso de dispositivos instalaveis e verificaveis, considerando-se ainda a natureza e a quantidade de
substancias toxicas, inflamaveis e/ou explosivas, quer como matéria prima, quer como produto
acabado.

a. o indice de risco ambiental atribuido a determinada atividade, de acordo com o
Anexo XII e XIII deste Decreto, podera ser minimizado quando se verificar que
as condigdes especificas da atividade a ser licenciada, tais como porte e controle
efetivo de risco ambiental, assim o permitirem;

b. a alteragio do valor de Indice de Risco Ambiental ocorrera por anélise criteriosa
de cada caso e mediante parecer técnico de equipe multidisciplinar, retornando o
mesmo ao seu valor inicial quando as caracteristicas do empreendimento nao
mais justificarem tal alteracdo;

c. o indice de risco ambiental de atividades industriais ou de prestagdo de servicos,
ndo previstas nos indices de riscos ambientais que compde o Anexo XXII e
XXIII deste Decreto, sera determinado mediante parecer técnico formulado por
equipe multidisciplinar.

Art. 13. Postos de saude, escolas de ensino fundamental e médio, 6rgaos da administragao
publica municipal, estadual e federal, deverdo ser localizados preferencialmente em terrenos
lindeiros a vias coletoras e arteriais ou com acesso principal as mesmas.

Art. 14. Niao se concedera alvara de funcionamento para qualquer uso, em qualquer das
zonas instituidas por este Decreto, quando o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) for de
conclusao desfavoravel ou impedido por outros instrumentos da legislacdo ambiental pertinente, em
conformidade com os artigos 92 ao 95 da Lei do Plano Diretor Municipal e com os artigos 36 ¢ 37
da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 15. Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgdo estadual e
federal, somente terdo aprovagdo ou ampliacdo do projeto pelos 6rgaos da administragdo municipal
apos a liberacdo da anuéncia, sob pena de responsabilizagdo administrativa e nulidade dos seus atos.

Paragrafo unico. A Resolucdio do CONAMA n° 237/1997 e suas atualizagdes e
regulamentos correlatos posteriores tratam dos projetos e empreendimentos que poderdo ser
licenciados pelo Municipio.

Art. 16. A permissdo para localizacdo de qualquer atividade considerada como incomoda,

nociva ou perigosa dependera de aprovagdo do projeto completo, com detalhes finais das
instalacdes para depuracdo e tratamento de residuo, além das exigéncias especificas de cada caso.
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Art. 17. Os usos ndo relacionados deverdo ser analisados pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestdo e a decisdo devera sempre buscar pela semelhanca ou similaridade com os
usos previstos e que melhor se enquadra na defini¢do dos usos.

Art. 18. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por este Decreto, ficam classificados
em:

I — Usos permitidos;

II — Usos permissiveis;

III — Usos proibidos.

§1°. Usos permitidos sdo os considerados adequados a zona em que se situa.

§2°. Usos permissiveis sdo passiveis de serem admitidos mediante anuéncia obrigatoria de
75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos lindeiros e imediatos ao imével em
questdo, e quando observada a obrigatoriedade de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), em
conformidade com os artigos 92 ao 95 da Lei Complementar n° 78, de 30 de dezembro de 2020, que
Dispde sobre o Plano Diretor Municipal de Sao José do Vale do Rio Preto e com os artigos 36 e 37
da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§3°. Usos proibidos serdo vetados.

§2°. As atividades sujeitas a analise poderdo ter suas atividades permitidas, desde que
efetuados os ajustes e as medidas necessarias para a eliminacdo do potencial conflito, ou forem
adaptadas aos pardmetros estabelecidos na legislacdo, com vistas a conservagdo ambiental e a
manutengdo da qualidade de vida da populac¢do do entorno.

Art. 19. A anuéncia de vizinhos a que se refere o artigo anterior obedecera aos seguintes
critérios:

I — Quatro vizinhos laterais ao im6vel em questdo (dois vizinhos de cada lado);

II — Dois vizinhos a frente do imével em questio;

III — Dois vizinhos aos fundos do imovel em questao;

IV — A consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

V — Nao deverd ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servigos e
industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente pretendido;

VI — Nao deverdo ser considerados vizinhos que apresentem graus de parentesco com o
requerente;

VII — Se qualquer um dos lotes vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for
condominio, a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera contada como de apenas
um vizinho;

VIII - Se os imoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagdes ou em casos que
ndo devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais proximo, perfazendo um
total de consultas a oito vizinhos;

IX — Salvo em situagdes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico,
e/ou em situacdes onde os procedimentos anteriormente citados se mostrarem impraticaveis podera
ndo ser realizada a consulta, e/ou reduzido o nimero de consultas, a critério do 6rgdo competente de
Planejamento do Municipio;

X — O Municipio, por meio de seu 6rgdo competente, a seu critério, podera ampliar o
nimero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por cento) de
anuéncia total de vizinhos consultados.
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SECAO II
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 20. As areas dos perimetros urbanos da Sede do Municipio e do Distrito do Pido,
conforme os mapas de Zoneamento Urbano, Anexos I e I, partes integrantes deste Decreto, ficam
subdivididas em Zonas que se classificam em:

I — Zona Residencial I e II(ZR1 e ZR2);

II — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

III — Zona de Comércio e Servigos (ZCS);

IV — Zona Industrial (ZI e ZI12);

V — Zona de Controle Ambiental (ZCA);

VI - Zona de Recuperagido, Conservagdo e Preservacdo Ambiental (ZRCPA);

VII - Zona de Expansdo Urbana (ZEU).

Paragrafo tnico. Nas As areas de producdo agricola deverao, quando possivel, respeitar as
orientacdes para sua exploragdo previstas na Secdo I - Do Macrozoneamento Municipal, do
Capitulo IV, Titulo II da Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 17. As Zonas Residenciais (ZRs) - sdo areas com a preferéncia do uso residencial
qualificado, integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a instalagdo de atividades
econdmicas complementares, sem que haja o comprometimento da qualificacdo ambiental e da
qualidade de vida dos moradores, sendo divididas em:

I — Zona Residencial I (ZR1) - destina-se a ocupag@o de baixa densidade demografica de
acordo com a infraestrutura existente;

II — Zona Residencial III (ZR2) - destina-se a ocupa¢do de média a alta densidade
demografica de acordo com a infraestrutura existente.

Art. 21. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - é aquela identificada nos mapas de
zoneamento urbano, reservada para fins especificos e sujeita a normas proprias, na qual toda e
qualquer obra devera ser objeto de estudo por parte do Municipio, sendo destinada a criar novos
nucleos habitacionais de interesse social, promover a regularizagdo fundidria e fazer cumprir a
fun¢do social da propriedade.

Art. 22. A Zona de Comércio e Servigos (ZCS) - sdo areas direcionadas preferencialmente a
implantacdo de atividades de producdo econdmica, considerando-se pardmetros de incomodidade e
condi¢des de infraestrutura dos empreendimentos.

Paragrafo unico. Compreende os eixos comerciais que naturalmente apresentam vocagao
para a atividade de comércio e de servico de pequeno a médio porte, ou seja, para atender as
atividades de producdo econdmica de impacto ambiental e antropico pequenos a controlados, que
impliquem em média concentracdo de pessoas e/ou veiculos, geradoras de certo trafego de veiculos
de carga e/ou até mesmo potencialmente incomodas, exigindo controle e disciplinamento.

Art. 23. A Zona Industrial (ZI) -compreende as areas direcionadas preferencialmente a
implantacdo de atividades de produgdo econdOmica de impacto ambiental e antropico elevados,
como comércio e servicos de grande porte e industrial e agroindustrial de pequeno, médio e grande
porte. Encontra-se dividida conforme parametros de incomodidade, condi¢des de infraestrutura e
caracteristicas dos empreendimentos, na seguinte forma:
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I — Zona Industrial 1 (ZI1) - sdo areas direcionadas preferencialmente a implantacdo de
atividades de producdo industrial de pequeno porte e de baixo impacto ambiental e antrdpico, mas
que representem ampliacdo do trafego da area urbanizada;

II — Zona Industrial II (ZI2) - sdo areas direcionadas preferencialmente a implantagdo de
atividades de produgdo industrial de médio a grande porte, de impacto ambiental e antrdpico
controlados a elevados, além de geradoras de trafego pesado na area urbanizada e potencialmente
incomodas, nocivas e perigosas.

Art. 24. A Zona de Controle Ambiental (ZCA) - compreende areas que apresentam risco
potencial, destinadas a preservacdo e ao controle da qualidade ambiental, tais como depdsitos de
residuos, bota-fora, transbordos, depdsito de entulhos, cemitérios, estacdes de tratamento de esgoto,
emissarios finais de sistemas de drenagem e areas adjacentes, entre outras.

Art. 25. Zona de Recuperacdo, Conservacdo e Preservacdo Ambiental (ZRCPA) -
compreende as areas ndo parcelaveis e ndo edificaveis, em conformidade com o Cddigo Florestal
Brasileiro - Lei Federal n° 12.651/2012 e suas atualiza¢des que, na maioria das vezes, apresentam
remanescentes de vegetagao nativa que necessitam ser conservados e preservados, como segue:

I — As Areas de Preservagio Permanente (APPs) que, em conformidade com o Codigo
Florestal Brasileiro, sdo areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes
humanas;

IT — As faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, desde a
borda da calha do leito regular (matas ciliares - ao longo dos cursos hidricos e fundos de vale, ao
redor das nascentes e minas d’agua);

IIT — As encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

IV — As bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100,00m (cem metros) em projecdes horizontais;

V — No topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100,00m (cem
metros) e inclinacdo média maior que 25° (vinte e cinco graus), as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a 2/3 (dois ter¢os) da altura minima da eleva¢do sempre em relagdo a
base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da elevagio;

VI — As areas suscetiveis a erosio;

VII - Areas mapeadas como de risco socioambiental.

§1°. Os remanescentes florestais sdo propicios a instalacdo de equipamentos de suporte a
atividades de recreacdo e lazer (areas verdes, parques urbanos lineares, centros de pesquisa ¢ de
educacdo ambiental), desde que publicos e preferencialmente sem edificagao.

§2°. As areas contempladas no caput deste artigo serdo determinadas por meio da imagem
georreferenciada e das curvas de nivel, identificadas as declividades, os cursos hidricos e trechos
com remanescentes de vegetacdo nativa.

§3°. Para esta Zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e instrumentos:

I — Controlar a ocupacao urbana, possibilitando apenas a implantagdo de atividades voltadas
ao lazer e a recreacdo, desde que em declividades permitidas e respeitando as APPs;
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IT — Recuperar e conservar o patrimonio natural, de modo a proporcionar maior qualidade de
vida aos moradores das areas urbanas, por meio do desenvolvimento e da implantagdo de plano de
adequag@o e gestdo ambiental;

III — Salvaguardar a integridade destas dreas e garantir a sua preservacdo permanente,
mediante seu cadastramento, delimitacdo precisa e estimulos para a sua preservagao;

IV — Promover a fiscalizagdo rigorosa das propriedades dispostas nos arredores das APPs;

V — Desenvolver programas visando a educagdo ambiental;

VI — Estimular a criagdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPNs), que sdao
areas conservadas voluntariamente por seus proprietarios ¢ averbadas em cartorio.

Art. 26. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) - caracteriza-se pelas areas contiguas ao
perimetro urbano, identificadas como passiveis de urbanizacdo futura, em respeito ao artigo 3°, da
Lei Federal n° 6.766/1979 e suas atualizagcdes, segundo a qual somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definida
por Lei Municipal, bem como em areas que ndo sejam: terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas; terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a satide publica, sem que sejam previamente saneados; terrenos com
declividade igual ou superior a 45° (quarenta e cinco graus), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes; terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a
edificacdo; area de preservacdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias
suportaveis, até a sua corregao.

Art. 27. O uso habitacional multifamiliar vertical somente sera permitido nas zonas desde
que sejam atendidas as condigdes minimas de infraestrutura e sera necessaria, para sua aprovagao, a
apresentacdo dos projetos complementares.

§1°. A infraestrutura minima a ser atendida ¢ a existéncia no local de sistema de coleta de
esgoto, pavimentagdo, drenagem das aguas pluviais e abastecimento de agua e energia elétrica.

§2°. Atividades que ndo estdo permitidas em determinadas zonas, porém que, pela
tecnologia aplicada no processo de transformagao e tratamento dos residuos, ndo representem risco
ambiental, risco a populacdo ou conflitos urbanisticos, permitirdo ao proprietario/responsavel
recorrer a pedido de analise para serem efetuadas mediante consulta ao setor responsavel pela
aprovagao de projetos, desde que apresentado no ato, a anuéncia da vizinhanga (EIV) aprovando a
instalacdo da mesma.

§3°. Em caso de parecer favoravel a permissdo das atividades mencionadas no §2°, o
proprietario deverd celebrar com o 6rgdo municipal responsavel o Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC) de valor juridico, em que o proprietario/responsavel pela empresa devera assumir as
responsabilidades por possiveis danos ou conflitos causados a populagdo e ao meio ambiente
natural.

, SUBSECAO UNICA
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APPs) SITUADAS EM AMBIENTE
URBANO COM OCUPACOES CONSOLIDADAS

Art. 28. Para os fins deste Decreto consideram-se ocupagdes consolidadas em Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) em ambiente urbano quaisquer intervengdes autorizadas
legalmente pelo poder publico.
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§1°. Eventual nulidade da autorizagcdo que tenha respaldado a intervencdo na APP situada
em ambiente urbano retira o carater de ocupagdo consolidada, ensejando a recuperagdo do ambiente
degradado, sem prejuizo das medidas legais cabiveis.

§2°. Nao sera permitida a ampliacdo de intervengdes consolidadas em APPs situadas em
ambiente urbano.

§3°. E permitida exclusivamente a manutencio e a reforma das intervengdes ja existentes em
APPs situadas em ambiente urbano.

§4°. O Municipio utilizar-se-4 do direito de preempg¢do, da desapropriacdo, bem como
quaisquer instrumentos urbanisticos e administrativos que objetivem a recuperagdo ambiental das
ocupagdes consolidadas em APPs situadas em ambiente urbano.

§5°. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as intervengdes legalmente autorizadas,
tais como aquelas excepcionais e conhecidas como de utilidade publica, interesse social ou baixo
impacto ambiental.

Art. 29. E proibida a canalizagdo fechada de qualquer curso d’agua, sendo autorizavel a
complementagdo da canalizacdo de cursos d’agua ja parcialmente canalizados.

Paragrafo tnico. A canalizagdo fechada do curso d’dgua serd autorizada por meio de
licenciamento ambiental que definird, se necessario, a reserva de faixa ndo-edificavel como
dutovias, observados critérios e pardmetros que garantam a seguranga da populagéo e a protecdao do
meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 30. A existéncia de via publica autorizada sobre APP a descaracteriza para fins de
preservacdo de faixa residual.

CAPITULO 111
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

] SECAOT
DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 31. Os indices urbanisticos referentes a ocupagdo do solo em cada zona urbana serdo
aqueles expressos nos Anexos III, IV, V, VI, VII, VIII, IX e X, onde sdo estabelecidos:

I — Area minima do lote;

II — Coeficiente de aproveitamento;

III — Taxa de ocupagdo;

IV — Altura méxima e nimero de pavimentos;

V — Recuo minimo frontal e afastamentos minimos laterais e de fundos;

VI - Taxa de permeabilidade minima;

VII — Testada minima do lote.
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] SEg;Ao 1
DA AREA MINIMA DO LOTE

Art. 32. Area minima do lote é o indice que define a dimensio da frente do lote, definida
pela distancia entre suas divisas e laterais, medida no alinhamento predial, normalmente
estabelecida segundo a zona de localizagdo, conforme parametro definido nos Anexos XIII, XIV,
XV, XVI, XVII, XVIII, XIX e XX.

SECAO III
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 33. Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicacdo da area total do terreno pelo CA, da
zona em que se situa, ndo sendo computaveis:

I — Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagdo, e um pavimento de
garagem localizado acima do térreo;

IT — Pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minimo, em
80% (oitenta por cento) de sua area;

III — Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao ultrapasse
50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento;

IV — Parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural
do terreno ou no terraco da edificacao;

V — Areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI - Casa de maquinas, bombas ¢ transformadores, geradores, reservatérios, medidores e
centrais de condicionadores de ar ou de gas, calefagdo, instalagdes para aquecimento de dgua e para
coleta e deposito de lixo;

VII — Atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a 4rea coberta ndo ultrapasse
1/3 (um ter¢o) da superficie do ultimo pavimento da edificacao;

VIII - Sacadas privativas com profundidade de at¢ 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), desde que ndo vinculadas a dependéncias de servigo;

IX — Projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de largura, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada;

X — Areas de circulagdo vertical (pogo de elevadores, escadas, escadas de incéndio).

Paragrafo tnico. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas
decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do nimero de pavimentos deve-se adotar apenas a
parte inteira, desprezando-se os decimais.

Art. 34. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I — Coeficiente de Aproveitamento minimo - CA min. - refere-se ao pardmetro minimo de
ocupagdo do solo, para fins de caracterizar a subutilizacdo do imoével na aplicagdo dos instrumentos
de cumprimento da fungdo social da propriedade;

IT — Coeficiente de Aproveitamento basico - CA basico - refere-se ao indice construtivo
permitido para a zona, sem incidéncia de outorga onerosa do direito de construir;

III — Coeficiente de Aproveitamento maximo - CA max. - refere-se ao indice construtivo
permitido mediante a outorga onerosa do direito de construir, em conformidade com os artigos 61 e
62 da Lei do Plano Diretor Municipal.
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SECAO IV
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 35. Taxa de Ocupagdo (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima
projecdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questdo, onde ndo serdo computados
no seu calculo os seguintes elementos da construgdo:

I - Piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;

II — Pérgulas;

III — Marquises e beirais de até 0,80m (oitenta centimetros);

IV — Sacadas privativas com profundidade de até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

V — Estacionamentos descobertos.

, SECAOV
DA ALTURA MAXIMA E DO NUMERO DE PAVIMENTOS

Art. 36. A altura maxima e o nimero maximo de pavimentos das edificagdes, qualquer que
seja sua natureza, sdo estabelecidos por zona e obedecerdo ao disposto nos Anexos XIII, XIV, XV,
XVI, XVII, XVIII, XIX e XX.

I — A altura maxima (H) inclui todos os elementos construtivos da edificagdo situados a
partir do nivel do meio-fio do logradouro até a laje do ltimo pavimento tipo e sera medida a partir
do ponto médio da testada do lote;

II — Os pavimentos destinados a garagem em subsolo, casa de maquinas e bombas e
reservatorios superiores nao serdo computados para efeito do nimero maximo de pavimentos;

III — O primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado, desde que o piso
do pavimento imediatamente superior ndo fique acima da cota de + 1,50m (mais um metro e
cinquenta centimetros) em relacdo ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro, correspondente
a testada do lote;

IV — Nos terrenos em declive, o calculo da altura das edificagdes inclui todos os pavimentos,
inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e sera contada a partir do piso do pavimento mais
baixo da edificagao.

§1°. Em lotes de esquinas ou lotes onde existem duas ou mais testadas, o proprietario podera
a seu critério optar pela testada a qual sera aplicada as normas deste artigo.

§2°. A verticalizacdo na Zona de Comércio e Servicos e na Zona Residencial 1, estabelecida
pela altura maxima e nimero maximo de pavimentos nos Anexos XIII e XVI deste Decreto, fica
condicionada a existéncia de sistema de esgotamento sanitario implantado pela empresa
concessionaria, ou pelo interessado com execugdo as suas expensas e aprovado pela mesma,
observando a capacidade de esgotamento sanitario pela concessionaria.

§3°. Nas Zonas mencionadas no paragrafo anterior, onde ainda ndo estiver implantado o
sistema de esgotamento sanitario, o Coeficiente de Aproveitamento adotado sera reduzido pela
metade de seu valor, até a implantacdo do sistema pela empresa concessiondria, ou pelo interessado
com execug¢do as suas expensas e aprovado pela mesma, observando a capacidade de esgotamento
sanitario pela concessionaria.

17



B MUNICIPIO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO
GABINETE DO PREFEITO

ST

§4°. Os casos ndo previstos serdo objeto de analise especial por parte do 6rgdo municipal
responsavel pelo planejamento urbano e aprovagao de projetos.

SECAO VI ]
DO RECUO E DOS AFASTAMENTOS MINIMOS

Art. 37. Recuo Minimo- ¢ a menor distancia entre edificagdo e limite frontal do lote,ou seja,
com o alinhamento predial.

Art. 38. Afastamento Minimo Lateral ¢ de Fundo - é a menor distancia entre edificacdo e
divisas (laterais e de fundo) do lote. Os afastamentos minimos laterais e de fundo, qualquer que seja
sua natureza, sdo estabelecidos por zona e obedecerdo ao disposto nos Anexos III, IV, V, VI, VII,
VIII, IX e X.

Art. 39. Para a aplicacdo do recuo frontal, no caso de terrenos de esquina, a testada principal
do lote sera considerada como o lado com menor dimensao, exceto quando uma das faces do lote
esteja voltado para via arterial ou coletora, nestas condicdes a testada do lote para aplicagdo do
recuo frontal sera a voltada para tais vias.

Art. 40. Obrigam-se as constru¢des em subsolo somente os recuos de frente.

Art. 41. Entre duas constru¢des no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos
afastamentos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, quando houver aberturas,
face as disposi¢des previstas nessa Lei.

Paragrafo unico. Em casos onde uma das construg¢des se caracterizar como complementar
ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o afastamento minimo entre as
construcdes sera igual ao afastamento lateral a que estiverem sujeitas as edificagoes.

Art. 42. Em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver aberturas para
ventilagdo e iluminagdo voltadas as divisas laterais ou de fundo do terreno, poderdo ser dispensados
os afastamentos laterais ¢ de fundo, desde que sejam respeitados os demais indices urbanisticos
constantes deste Decreto.

Art. 43. Em caso de pogos de iluminagdo ¢ ventilagdo a menor dimensdo do pogo sera de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou h/8, onde “H” representa a altura total do edificio (do
nivel do passeio publico até a ultima cobertura), prevalecendo a dimensao que for maior.

SECAO VII
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 44. Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeavel do terreno, em
relagdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climatico e propicie
alivio para o sistema publico de drenagem urbana, conforme parametro definido nos Anexos XIII,
X1V, XV, XVI, XVII, XVIII, XIX e XX.
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SECAO VIII
DA TESTADA MINIMA DO LOTE

Art. 45. A testada minima do lote ¢ o indice que define a largura do terreno (incluindo os
muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha que separa o logradouro publico da
propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo Municipio,
normalmente estabelecido segundo a zona de localizagdo, conforme definido nos Anexos XIII,
XIV, XV, XVI, XVII, XVIII, XIX e XX.

CAPITULO IV
DA APROVACAO

Art. 46. A aprovagdo de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar
edificagdes, bem como a concessdo de alvaras de licenga para funcionamento de estabelecimentos
comerciais, industriais e prestadores de servigo somente podera ocorrer em estreita observancia as
normas previstas nessa Lei.

Paragrafo unico. Os alvards de funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposi¢des contidas nessa Lei serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 47. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com 6
(seis) ou mais unidades de habitacdo serd exigida uma area de recreacdo, a qual devera obedecer aos
seguintes requisitos minimos:

I — Area de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

II — Localizagdo em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada das
vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

III — Nao ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.

Art. 48. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e prestador de
servigos € obrigatdria a construcdo de areas de estacionamento para veiculos em conformidade com
0 Anexo XI da presente Lei.

Art. 49. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicacdes, o gabarito da edificagdo serd definido pela presente Lei e/ou exigido pela
concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 50. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupagdo do solo
urbano diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel expedido pelo
6rgao competente de planejamento do Municipio.

Art. 51. A construcdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou horizontal,
em terrenos com area igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados), deve obedecer
as seguintes condigoes:

I — Existéncia de rede de coleta de esgotos, de drenagem urbana, de abastecimento de agua
potavel e rede de energia elétrica;
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IT — Criacdo de via publica, que tera dimensao em conformidade com sua hierarquia e com o
estabelecido na Lei do Sistema Viario Municipal, contornando todo o perimetro do terreno;
III — Construgdo das vias previstas na Lei do Sistema Viario do Municipio;

Art. 52. Na area urbana do Distrito do Pido e da Sede do Municipio, para a aprovacdo de
edificacdo ou conjunto de edificagdes com area construida superior a 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), sera obrigatorio apresentar EIV/RIV, aprovado pelo 6rgdo competente de planejamento
do Municipio, responsavel pela aprovacdo de projetos, sem prejuizo das demais exigéncias deste
Decreto.

Art. 53. S6 serdo permitidas edificagcdes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos terrenos
que satisfacam as seguintes condicdes:

I — Facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calgadas, guias e
sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

IT — Sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta e tratamento de esgotos
sanitarios e rede de abastecimento de 4gua potavel.

Art. 54. As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagdo dependa
essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a densidade demografica, de
aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros, poderdo situar-se nas mais diversas zonas de
uso, a critério do o6rgdo competente do Municipio, observadas as medidas de seguranca, resguardo e
sossego da populagdo da circunvizinhanga.

Art. 55. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento basico e o
coeficiente de aproveitamento maximo sera adquirido do Municipio e/ou terceiros pelo
empreendedor, em conformidade com previsto na Lei Complementar n® 78, de 30 de dezembro de
2020, que dispde sobre o Plano Diretor Municipal de Sao José do Vale do Rio Preto LC 78/2020.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO I
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO1
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 56. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos, toda subdivisdao de gleba ou
lote, em dois ou mais lotes, destinados a edificagdo, chacaras ou sitios de recreio, sendo realizado
por meio de loteamento, desmembramento ou desdobro e remembramento.

Art. 57. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével a
ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio ou de Expansdo Urbana assim definidas
em lei.

Art. 58. O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas ¢ maximas dos lotes

serdo regulados pela Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, cujas normas deverao ser
observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.
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Paragrafo unico. Para fins de melhor aproveitamento da area, ¢ admitida uma redugdo de
até 3% (trés por cento) das areas e dimensdes minimas dos lotes fixados na Lei de Uso e
Parcelamento do Solo Urbano, exceto nos lotes com 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados).

Art. 59. Nao serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme Lei Federal
n° 6.766/1979, Lei Federal n° 10.932/2004, Lei Federal n° 12.651/2012 - Codigo Florestal
Brasileiro ¢ Resolugdo do CONAMA n° 369/2006 e suas atualizagdes:

I — Em terrenos alagadigos ¢ sujeitos a inundag@o;

IT — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;

III — Em terrenos com declividade igual ou superior a 45° (quarenta e cinco), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo sdo aconselhdveis a edificagdo, podendo
0 Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

V — Em Zona de Recuperagdo, Conservagdo e Preservacdo Ambiental, assim definidas na
Lei Municipal de Uso e Ocupagé@o do Solo Urbano;

VI — Em terrenos situados em areas consideradas como reserva ecoldgica, de acordo com a
Lei Federal n° 9.985/2000;

VII — Em éareas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VIII - Em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental, até sua correcdo;
nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for a sua situagdo
topografica (APPs);

IX — Em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das
aguas, bem como em area de manancial de abastecimento publico;

X — Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou seguranga
de redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais competentes;

XI — Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o sistema de controle da erosdo
urbana;

XII — Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, notadamente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgdos competentes;

XIII — Em areas onde a poluicao impeca condigdes sanitarias adequadas a vida humana.

Paragrafo unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulagdo, exceto mediante aprovagdo expressa do
Municipio ou quando legalmente exigido pelos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 60. O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos, desdobros
e remembramentos realizados para a venda, o melhor aproveitamento dos imoéveis, como também os
efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunhdo de bens ou a
qualquer outro titulo.

Art. 61. As vias de circulagdo de qualquer modalidade de parcelamento deverdo:

I — Articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, em obediéncia as
diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario Municipal;

IT — Obedecer aos gabaritos das vias estabelecidos na Lei Municipal do Sistema Virio;
ser providas de praca de manobras, com passeio que possa conter circulo com didmetro minimo de
16,00m (dezesseis metros) na pista de rolamento quando houver interrup¢do ou descontinuidade no
tracado, salvo se constituir diretriz de arruamento, estabelecida pela Lei Municipal do Sistema Vidrio;
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III — A declividade longitudinal de uma via deve procurar acompanhar, dentro do possivel, a
topografia local, entretanto, as normas técnicas pertinentes recomendam declividade longitudinal
maxima de 20% (vinte por cento).

§1°. Excepcionalmente, em ocupacdes consolidadas, as vias podem atingir a inclinagdo
longitudinal maxima de 30% (trinta por cento), desde que os trechos ndo excedam a extensdo de
60,00m (sessenta metros), de modo a permitir o acesso de veiculos destinados a prestagdo de
servicos essenciais, como ambulancia e bombeiro.

§2°. Nos novos parcelamentos, de qualquer modalidade, serd vedado interromper o
prolongamento das diretrizes vidrias e de arruamento previstas na Lei Municipal do Sistema Vidrio.

SECAO II
DOS LOTEAMENTOS EM SISTEMA DE CONDOMINIOS FECHADOS EM ZONA URBANA

Art. 62. E admitida a implantagdo de condominios fechados com controle de acesso para
fins exclusivamente residenciais unifamiliares na Zona Urbana e na Zona de Expansdo Urbana.

§1°. A area passivel de fechamento, com controle de acesso, devera adequar-se as diretrizes
da Lei do Sistema Viario Municipal quanto a continuidade de vias arteriais, coletoras ou de
interesse do Municipio, bem com quanto ao gabarito das vias internas e da via de acesso ao
loteamento.

§2°. O condominio ou entidade concessionaria devera assumir os seguintes encargos perante
o Municipio:

I — Manutencdo e limpeza das vias internas e da via de acesso ao loteamento, bem como de
outras areas comuns do loteamento fechado;

IT — Coleta e entrega dos residuos solidos ao servico de limpeza publica nos locais que a
Administragdo Municipal indicar, a partir do Plano Municipal de Gerenciamento de Residuos
Solidos (PMGRS), previamente aprovado pelo Municipio, segundo normas da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, no qual o loteamento serd enquadrado na categoria de gerador doméstico de
residuos solidos, em conformidade com o art. 13 da lei Federal n® 12.305/2010.

Art. 63. Nos condominios fechados em Zona Urbana o tratamento urbanistico das divisas
obedecera as seguintes condigdes:

I — Quando uma divisa do loteamento fechado coincidir com um curso d’agua, a via publica
referida no inciso II do caput deste artigo serd considerada como marginal de fundo de vale e
guardard a distancia minima de APP exigida no Cddigo Florestal Brasileiro em torno das nascentes
e ao longo de cada uma de suas margens, sendo executada em conformidade com as condigdes
estabelecidas na Lei do Sistema Viario Municipal;

II — Quando o loteamento fechado a ser implantado for contiguo a outro loteamento
fechado, devera ser prevista entre eles e externamente ao primeiro uma faixa de terra composta
pelos seguintes elementos, contados da divisa do primeiro:

a) Uma faixa de terra contendo lotes dimensionados segundo parametros deste Decreto;
uma via publica, que deverd ser implantada pelo parcelador e doada ao Municipio com a
infraestrutura exigida na presente Lei, com, no minimo, caracteristicas de via local, respeitadas as
hierarquias das vias e garantidas as diretrizes de continuidade do sistema viario existente, em
conformidade com o disposto na Lei do Sistema Viario Municipal, para abertura de novas vias de
circulacgdo;
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b) Uma segunda faixa de terra contendo lotes dimensionados segundo parametros deste
Decreto.

III — O fechamento do loteamento nas divisas devera ser feito com elemento construtivo que
confira seguranga aos transeuntes, do tipo gradil metalico, alambrado ou similar, alvenaria vazada
ou maciga, até a altura maxima de 3,00m (trés metros).

SECAOIII
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS E EMPRESARIAIS

Art. 64. E admitida a constituicdo de loteamentos industriais e empresariais com acesso
controlado na zona industrial do Municipio, obedecidas as seguintes condi¢des:

I — As vias internas do condominio deverdo ter largura minima em conformidade com o
estabelecido na hierarquia das vias da Lei do Sistema Viario Municipal, sendo exigido, no minimo,
o padrdo das vias locais;

IT — As fragdes de terra correspondentes a cada unidade industrial (lotes minimos) seguirdo o
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano para cada zona especifica;

IIT — Serdo doadas ao Municipio areas correspondentes a 5% (cinco por cento) da area bruta
do loteamento para usos institucional, de acordo com os percentuais descritos nos incisos Il do
artigo 66 deste Decreto.

CAPITULO 111
DA INFRAESTRUTURA

SECAO1
DAS DISPOSICOES GERAIS DOS LOTEAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 65. O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I — As areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no
minimo, por:

a) Area institucional, para equipamentos comunitarios ou urbanos (destinada a construcéo de
edificagOes de servigos publicos, tais como centros municipais de educagdo infantil, escolas, postos
de satde, entre outros);

b) Area de uso publico (destinada a implantagdo de espagos de lazer como pragas, parques,
academias ao ar livre, playgrounds, entre outros);

¢) area de arruamento (destinada a implantag@o das vias publicas - caixas de ruas e avenidas,
com passeios, canteiros, faixas carrogaveis e estacionamentos, entre outros, em conformidade com
os tipos de via estabelecidos pela Lei Municipal do Sistema Viario).

II — O Municipio poderd exigir, complementarmente, reserva de faixa non aedificandi
destinada a implantacdo de equipamentos urbanos de abastecimento de agua, servigos de
esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, redes de telefonia e de internet
e gas canalizado.

Art. 66. As areas publicas institucionais, destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitarios e urbanos (10%) e a espacos de uso publico- areas verdes, pracas e parques (10%)nao
serdo inferiores a 20% (vinte por cento)da area bruta a ser parcelada e, em cada caso especifico,
serdo determinadas pelo 6rgdo competente de planejamento do Municipio:
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I — A 4rea destinada a implantagdo das vias de circulagdo do loteamento sera de, no minimo,
15% (quinze por cento) da area bruta a ser parcelada;

I — A area destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios(institucional) no
loteamento sera de, no minimo, 10% (dez por cento), exceto para loteamentos
industriais/empresariais, cujo percentual destinado para a implantagdo de equipamentos
comunitarios, espacos de uso publico e empresariais serd de, no minimo, 5% (cinco por cento);

IIT — A area destinada aos espagos de uso publico (areas verdes e de lazer) no loteamento
sera de, no minimo, 10% (dez por cento);

IV — Devera ser executada via marginal, obedecendo-se as caracteristicas topograficas,
del5,00m (quinze metros) de largura, limitando-se a faixa de preservacdo de nascentes, fundos de
vales, cursos hidricos (APPs), ao longo das faixas de seguranca das linhas de transmiss@o de energia
e das faixas de dominio das rodovias, em conformidade com o previsto na Lei do Sistema Viario
Municipal, salvo disposicao decorrente de estudos especificos;

VI — O arruamento devera observar as determinagdes da legislacdo vigente, devendo
articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com o relevo do local,
assegurando a continuidade do sistema viario local;

VII — Na zona urbana, salvo outra disposicao do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia
de estudos especificos sobre o lencol freatico, ou a Resolucdo do CONAMA n° 369/2006, as areas
de preservacdo permanente ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales serdo dispostas em
conformidade com o Cédigo Florestal Brasileiro;

VIII — Os cursos d’agua ndo poderao ser modificados ou canalizados sem o consentimento
do 6rgao competente do Municipio e do Estado do Rio de Janeiro;

§1°. A localizagdo das areas mencionadas nos incisos II e III deste artigo, sera definida pelo
Municipio, podendo tal localizacdo ser continua ou descontinua.

§2°. Os espagos livres de uso publico, nas areas destinadas ao sistema de circulagdo e a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderao ter sua destinagdo alterada pelo
parcelador ou pelo Municipio, a partir da aprovacao do parcelamento.

§3°. Quando necessario, com base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, a
autoridade municipal determinara as obras e servigos a serem executados pelo interessado, previamente
a aprovacao do projeto de parcelamento do solo urbano.

§4°. Na execugdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo empreendedor, os
sistemas de drenagem necessdrios para preservar as linhas naturais de escoamento das &aguas
superficiais, prevenindo erosdo, deslizamentos, assoreamento dos cursos hidricos e enchentes, conforme
diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

§5°. Nos casos de loteamento industrial e empresarial o Municipio ird exigir a reserva das areas
destinadas ao uso institucional no préprio local do empreendimento, ja nos casos de loteamento fechado
residencial, poderd o Municipio permitir que parte e/ou total das areas institucionais e as dreas a serem
reservadas ao uso publico (com excecdo dos arruamentos), seja doada ao Municipio fora dos limites do
loteamento, em lugar aprovado pelo setor técnico, em lote urbano vazio ou edificado, com toda a
infraestrutura implantada, que apresente valor equivalente a 10% (dez por cento) da avaliacdo financeira
da gleba a ser loteada.

§6°. As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbano e
comunitario, em espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo do solo,
que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas ¢ maximas de lotes e coeficientes maximos de
aproveitamento, conforme definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.
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§7°. Apds a aprovacdo, quando do registro do loteamento, fica o loteador obrigado a
transferir para o Municipio, sem 6nus para o Poder Publico, as areas destinadas ao uso publico.

Art. 67. Todos os loteamentos, abertos ou fechados, deverdo ser dotados, pelo loteador,
obedecendo-se as caracteristicas topograficas, no minimo, de:

I — Estabelecimento do sistema viario do loteamento em conformidade com a Lei do Sistema
Viario Municipal;

II — Demarcagdo dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverdo ser mantidos
pelo parcelador em perfeitas condi¢des até o levantamento da caucdo de que trata o Capitulo V, Das
Garantias deste Decreto;

III — Demarcacdo dos vértices dos lotes com marcos de madeira que deverdo ser mantidos
pelo parcelador em perfeitas condi¢des pelo prazo de 1 (um) ano ap6s o registro do loteamento;

IV — Sistema de drenagem das 4aguas pluviais composto por galerias, bocas de lobo, bueiros,
pocos de visita com fundo drenante e, quando necessario, de acordo com levantamentos e projetos
aprovados pelo 6rgao responsavel do Municipio, emissarios finais;

V — Execuc¢do de obras complementares a conteng@o de erosdo e deslizamentos de terra, quando
necessarias;

VI - Pavimentagdo asfaltica ou alternativa (pedras ou blocos de concreto intertravados) das
pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso ao loteamento, incluindo construgdo de guias,
meios-fios e sarjetas, em conformidade com o estabelecido pelas normas pertinentes, pela Lei do
Sistema Viario Municipal e pelo 6rgdo municipal competente;

VII - Execucdo de, pelo menos, contrapiso do passeio publico ecologico, em conformidade com
o estabelecido para os passeios de cada tipo de via na Lei do Sistema Viario Municipal;

VIII — Sistema de abastecimento de dgua atendendo os dois lados das vias, em conformidade
com o estabelecido pelas normas pertinentes e pelo 6rgdo municipal competente e/ou concessionaria;

IX - Sistema de esgotamento sanitario, garantindo a adequada coleta, conducao e tratamento dos
efluentes, em conformidade com o estabelecido pelas normas pertinentes ¢ pelo 6rgdo municipal
competente e/ou concessionaria;

X — Rede compacta ou subterrdnea de distribui¢do de energia elétrica, executada em
conformidade com o estabelecido pelas normas pertinentes € pelo 6rgdo municipal competente e/ou
concessionaria;

XI — Rede rebaixada de iluminagdo publica, adequada a coexisténcia com a arborizag@o urbana,
em conformidade com o estabelecido pelas normas pertinentes e pelo 6rgdo municipal competente e/ou
concessionaria;

XII — Paisagismo ¢ arborizacdo urbana das vias/canteiros e passeios em conformidade com o
estabelecido na Lei do Sistema Viario Municipal e no Codigo Ambiental do Municipio;

XIII — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno, protecdo de encostas, implantagao
¢/ou reconstituigdo de mata ciliar, sempre que necessario;

XIV — Recobrimento com grama dos lotes vazios ainda ndo comercializados pelo loteador para
evitar que sedimentos sejam carreados para os passeios, vias ¢ sistemas de drenagem urbana dos
loteamentos urbanos;

XV — Guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de acessibilidade
universal e com a Lei do Sistema Viario Municipal;

XVI - Sistema de identificacao das vias;

XVII - Sinalizag¢do horizontal e vertical das vias e logradouros publicos em conformidade com
o estabelecido pela Lei Federal n® 9.503/1997 - Codigo de Transito Brasileiro e suas atualizacdes, pelo
Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito, do Conselho Nacional de Transito (CONTRAN) e pelo
Departamento Nacional de Transito (DENATRAN).
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§1°. O comprimento da quadra ndo podera ser superior a 80,00m (oitenta metros), exceto
nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio, quando a extensdo da quadra
podera ser definida pelo Municipio, atendendo as necessidades do sistema viario.

§2°. A arborizacdo dos passeios e canteiros centrais das vias do loteamento, deverd ser
implantada com densidade minima de uma arvore por lote, de acordo com especificagdo do
Municipio, devendo o plantio das arvores no passeio ser feito de tal forma que as covas fiquem
equidistantes das divisas laterais dos terrenos.

§3°. O tratamento paisagistico dos canteiros centrais e das faixas dos passeios ecologicos,
com o devido plantio de grama e/ou vegetacdo rasteira, devera ser realizado em conformidade com
o estabelecido pela legislacdo vigente, bem como com o exigido pelo 6rgdo municipal competente,
aplicando-se a regulamentag@o prevista no inciso XIV, a todos os loteamentos existentes nas areas
urbanas do Municipio a partir da vigéncia deste Decreto.

§4°. Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, serd obrigatdria a execugdo de emissario até um curso d’agua, com dissipador de energia
na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§5°. Em condominios fechados na Zona Urbana ou Zona de Expansdo Urbana a entidade
publica municipal competente e/ou concessionaria devera comprometer-se a custear, executar e
manter as redes de infraestrutura obrigatorias para loteamento previstas neste Decreto e,
suplementarmente, custear ¢ executar:

I — Sistema auténomo de captagdo e tratamento de agua potavel, em caso de inexisténcia de
rede publica no entorno do loteamento, respeitada a legislagdo pertinente em vigor;

II — Sistema autébnomo de coleta, tratamento e destinagdo final de esgoto, em caso de
inexisténcia de rede publica no entorno do loteamento, respeitada a legislag@o pertinente em vigor;

III — Pavimentagdo asfaltica ou alternativa (pedras ou blocos de concreto intertravados) e
galerias de aguas pluviais das vias internas do loteamento e da via de acesso ao mesmo, desde a via
asfaltada existente mais proxima até o local de acesso desse loteamento, obedecidas as diretrizes da
Lei do Sistema Viario Municipal.

§6°. A instalacdo dos postes da rede de distribuigdo de energia elétrica e de iluminacao
publica devera obedecer ao alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais dos lotes.

§7°. As éareas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica serdo
computadas como area de arruamento.

§8°. Sempre que a topografia local favorecer e/ou que forem necessarias, deverdo ser
demarcadas ciclovias ou ciclofaixas nas ruas ou avenidas indicadas pelo o6rgdo municipal
competente, executadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Vidrio Municipal.

§9°. Nos loteamentos para fins industriais, empresariais, chicaras e sitios de recreio a
pavimentacdo asfaltica, a critério do Municipio, poderd ser substituida por outra forma de

revestimento (pedras ou blocos de concreto intertravados).

Art. 68. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverao ser
executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo 6rgdo municipal competente.
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§1°. O parcelador terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
expedicdo do Alvara de Licenga de parcelamento pela Municipalidade, para executar os servigos e
obras de infraestrutura nele exigidos.

§2°. Qualquer alteracdo na sequéncia de execu¢do dos servigos e obras mencionados neste
artigo devera ser submetida a aprovagdo do Poder Publico, mediante requerimento do parcelador,
acompanhado por memorial justificativo da alteracdo pretendida.

§3°. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado
solicitara ao 6rgdo municipal competente e/ou a concessiondria de servigos publicos a vistoria e o
respectivo atestado de conclusdo da obra ou servico, do qual dependera a liberacdo da caugdo
correspondente.

§4°. Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma,
o Municipio executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes.

SECAO I
DO CONDOMINIO FECHADO

Art. 69. Aplicam-se ao condominio fechado os requisitos e procedimentos prescritos neste
Decreto, incluindo os indices urbanisticos, além do que dispde o Codigo de Obras e Edificagdes e
demais Normas Legais vigentes.

Art. 70. O Municipio podera limitar a area continua total do condominio fechado com a
finalidade de preservar o sistema viario.

Art. 71. As areas publicas totalizardo, no minimo, 20% (vinte por cento) do total bruto da
avaliagdo financeira da gleba a ser loteada na ocasido da viabilidade do empreendimento.

§1°. Parte e/ou total da area destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios (area
institucional) e espagos de uso publico (areas verdes, pracas, parques) poderdo localizar-se
externamente a area fechada do condominio e com frente para via publica, com todas as
infraestruturas implantadas, desde que respeitado o percentual definido no caput deste artigo.

§2°. Em caso de permuta, o Municipio indicard em qual bairro o empreendedor devera
adquirir a area solicitada mediante avaliagdo financeira da gleba, em conformidade com o caput
deste artigo.

Art. 72. A implantacdo do condominio fechado ndo poderd interromper linhas de alta
tensdo, fundos de vales e prolongamento das vias publicas, em especial aquelas classificadas na Lei
do Sistema Viario Municipal como estruturais, arteriais, coletoras ou marginais.

Art. 73. Quando o condominio fechado a ser implantado for contiguo a outro condominio
fechado, deverdo ser respeitadas as exigéncias constantes do inciso II, do artigo 63 deste Decreto.

Art. 74. As dimensdes de passeio e faixa de rolamento das vias internas ao condominio

fechado deverdo obedecer a hierarquia das vias, bem como aos demais pardmetros estipulados na
Lei de Sistema Viario Municipal, integrante deste PDM.
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Art. 75. As obras, servigos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do perimetro do
condominio fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovagdo e fiscalizacdo de um
profissional habilitado indicado pelo Municipio.

SECAOIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 76. O DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO s6 podera ser aprovado quando:

I — Os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

II — A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma porgao
que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e areas minimas previstas na Lei
Municipal de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

§1°. Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e areas inferiores ao previsto no caput
desse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objetos de remembramento ao lote
vizinho.

§2°. Em casos de terrenos edificados anteriores a data de publicagdo dessa Lei, o desdobro
somente podera ser aprovado quando observar, cumulativamente, os seguintes requisitos:

I — as partes resultantes da subdivisdo da edificagdo constituir em construcdes independentes
umas das outras, observados os requisitos do Cédigo de Obras e Edificagdes;

II — Cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro imobilidrio.

Art. 77. Para obter o parcelamento do solo urbano, o proprietario ou possuidor do imovel
devera requerer a aprovagdo do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em
seu requerimento, os seguintes documentos:

I — Titulo de propriedade do imoével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienagao,
comprovada por meio de Certiddo do Registro de Imdveis ou demonstrar a posse e pacifica do
imdvel, nos termos do Codigo Civil;

II - Certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imovel;

III — Duas copias do projeto apresentadas em papel e uma copia em meio digital, na escala
indicada pelo o6rgdo competente do Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario ¢ pelo
profissional responsavel, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) As divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tragadas;
localizag@o de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques, construcdes
existentes;

b) Orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

¢) Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

d) Planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo urbano que pretende
efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do projeto;

e) Quadro estatistico de areas;

f) Outras informagdes que possam interessar, a critério do 6érgdo competente do Municipio.

IV — ART perante o CREA/RJ;
V — RRT perante o CAU/RJ;
VI — Memoriais descritivos de cada lote.

28



B MUNICIPIO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO
GABINETE DO PREFEITO

ST

Art. 78. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas disposicdes e
exigéncias deste Decreto para o loteamento, em especial quanto a doag¢do de areas para o
Municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e/ou para a implantacdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

SECAOIV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 79. Nos casos de remembramento, o proprietario ou possuidor do imoével devera
requerer a aprovacgao do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I — Titulo de propriedade do imoével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienagao,
comprovada por meio de Certidoes do Registro de Imodveis ou demonstrar a posse pacifica do
imodvel, nos termos do Cddigo Civil,

IT — Certidao negativa da Fazenda Municipal referente ao Imovel;

III — Quatro copias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma copia em
meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal,
constando a assinatura do proprietario ¢ do profissional responsavel pelo projeto, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

a) As divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
construgdes existentes;

¢) Orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

d) Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

e) Planta de situagdo anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar, contendo
as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia,
angulo central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise do projeto;

f) Quadro estatistico de areas;

g) Outras informagdes que possam interessar a critério do 6érgdo competente do Municipio.

IV — ART perante o CREA/RJ;
V — RRT perante o CAU/RJ;
VI — Memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO IV
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

SECAO1
DA CERTIDAO DE VIABILIDADE E DAS DIRETRIZES GERAIS - PARCELAMENTOS
PARA FINS URBANOS

Art. 80. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado solicitara a
Municipalidade a expedi¢do de Certiddo de Viabilidade de Loteamento, apresentando, para esse
fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I — Titulo de propriedade do imdvel/gleba;
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IT — Planta da cidade em escala 1:20.000 (um para vinte mil), contendo a localiza¢do da
gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa de 1.000,00m (um mil
metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias a mesma.

Art. 81. Sera expedida certiddo informando a viabilidade ou ndo de ser loteada a gleba
objeto do requerimento e, em caso afirmativo, informara ao interessado:

I — Zona a que pertence a gleba;

II — Uso do solo;

III — Coeficiente de aproveitamento;

IV — Taxa de ocupagio;

V — Area, testada e dimensdes minimas dos lotes;

VI — Recuo frontal;

VII — Afastamentos laterais e de fundos;

VIII — Numero maximo de pavimentos;

IX — Altura maxima das edificagoes;

X — Largura das vias de circulagdo, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

XI — Infraestrutura urbana exigida para o loteamento.

Paragrafo anico. A certiddo de que trata o caput deste artigo devera ser expedida no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias e vigorara pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Art. 82. Apds o recebimento da Certiddo de Viabilidade de Loteamento, o interessado
solicitarda a0 Municipio a expedicdo das DIRETRIZES GERAIS DE PARCELAMENTO, que
definirdo as condi¢cdes para o parcelamento do solo urbano, apresentando para este fim,
requerimento especifico assinado pelo proprietario e/ou pelo seu representante legal, acompanhado
dos documentos relacionados no artigo 80 deste Decreto, bem como dos seguintes elementos:

I — Comprovante de taxa de Diretrizes Gerais de Parcelamento;

II — Certiddo vintenaria do imovel a ser loteado;

III — Certidao de inteiro teor do terreno a ser loteado, expedida pelo Registro de Imodveis
competente;

IV — Certidao negativa da Fazenda Federal, Estadual e Municipal, relativas ao imével;
certiddao de Onus reais relativos ao imovel;

V — Certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patrimdnio e conta a
Administragdo Publica, referente ao parcelador ou empresa parceladora e seus socios;

VI — Sondagem e percolagao de solo, apontando o nivel do lengol freético;

VII — Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagao,
quadras e areas publicas;

VIII — Levantamento planialtimétrico georreferenciado do imodvel apresentado em
coordenadas UTM em SIRGAS 2000, na escala 1:2000 (um para dois mil), sendo uma copia em
midia digital e duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Copia da planilha de calculo analitico do levantamento topografico do imével;

b) Area total da gleba a ser loteada;

¢) Divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas, com seus rumos, angulos internos e
distancias, reconhecidas formalmente de comum acordo com os proprietarios das glebas
confrontantes com aquela objeto do processo de parcelamento;

d) Curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;
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e) Localizacao de nascentes, cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes e a
erosdo, bosques e arvores frondosas;

f) Servidoes existentes, faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia elétrica e dutos no local e adjacéncias, com as devidas distancias da gleba a ser loteada;

g) Orientagdo magnética e verdadeira do norte, com as coordenadas geograficas oficiais;
referéncia de nivel;

h) Arruamento adjacente a todo perimetro da gleba, com a locacdo exata dos eixos, larguras
e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distdncias da gleba a ser loteada;

i) Localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como suas respectivas distancias ao imével que se pretende parcelar;

j) Pontos onde foram realizados os testes de percolacao do solo;

IX — Outras informag¢des que possam interessar, a critério do o6rgdo competente do
Municipio.

Paragrafo tinico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Municipio podera exigir a
extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até o
talvegue ou espigdo mais proximo.

Art. 83. O orgdo competente do Municipio, em conformidade com as instituigdes legais
Federal, Estadual e Municipal existentes, expedira as DIRETRIZES GERAIS DE LOTEAMENTO,
as quais fixardo:

I — Se o imdvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

II — As caracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao uso e ocupagdo do solo urbano;

III — O tracado das vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario
municipal relacionado ao loteamento pretendido, que deverdo ter a continuidade garantida na gleba
a lotear, bem como o tragado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;

IV — A classificacdo das vias do Sistema Viario Municipal que terdo continuidade na gleba,
segundo sua hierarquia;

V — A localizagdo das areas destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, dos
espacos livres de uso publico e das areas de interesse publico que serdo transferidas ao Municipio;

VI — As faixas sanitarias dos coletores principais de aguas pluviais ¢ da rede de esgotamento
sanitario, quando existirem ou estiverem previstos;

VII — As areas de preservacdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tensdo e
telefonicas, as faixas de dominio de rodovias e ferrovias e areas non aedificandi, se houver;

VIII — As obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execucao;

IX — Demais elementos pertinentes e exigéncias legais que incidem sobre o projeto.

§1°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario e/ou pelo seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado responséavel pelo projeto.

§2°. O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais de Loteamento ¢ de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos
pelo o6rgdo competente do Municipio.

§3°. As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do
dia de sua expedicdo, apoés o que estardo automaticamente prescritas € o processo iniciado
arquivado.
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§4°. As diretrizes referidas neste artigo ndo implicardo na aprovacdo do projeto de
loteamento pelo Municipio.

SECAO II
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 84. Expedidas as Diretrizes Gerais de Loteamento, o proprietario do imovel, caso
deseje dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando andlise do
ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO para a gleba, anexando para esse fim:

I — Licenca ambiental prévia e/ou aprovacdo do INEA;

IT — Certidao de baixa do imovel no cadastro do Instituto Nacional de Reforma Agraria
(INCRA);

III — Projeto urbanistico do parcelamento do solo urbano, georreferenciado, para fins da
aprovacdo prévia, apresentado por meio de desenhos na escala 1:1000 (um para mil), em 3 (trés)
vias impressas e 1 (uma) copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) divisas do imoével, perfeitamente definidas e tragadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local;

¢) vias de circulagdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes lineares ¢
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, nas seguintes escalas:
longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um para mil);

e) escala vertical 1:100 (um para cem);

f) transversal -escala 1:100 (um para cem);

g) localizacdo de nascentes, cursos d’agua, lagoas e represas, serviddes de canalizagdes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes e a erosdo, bosques e arvores
frondosas, faixas de seguranca e de dominio de linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos,
rodovias e ferrovias e outras restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal, e
construcdes existentes;

h) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

i) orientacdo magnética e verdadeira do Norte, com as coordenadas geograficas oficiais;

j) més e ano do levantamento topografico;

k) referéncia de nivel;

1) indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e
vias projetadas;

m) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes, areas, dimensoes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

n) indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento com as respectivas areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais.

IV — QUADRO ESTATISTICO DE AREAS - em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) area total do imovel a ser loteado;

b) area total do arruamento;

¢) area total dos lotes e quadras;

d) area total das areas publicas - vias de circulagdo, areas verdes e equipamentos
comunitarios.
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V — PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em 3 (trés) copias impressas e 1
(uma) copia em midia digital, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os elementos
do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, com indicacdo do local de
langamento e projeto das obras de sustentag@o e de combate a erosdo e deslizamentos, bem como de
prevencgdo dos efeitos deletérios, sempre que necessario;

b) projeto completo com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os elementos
do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando necessario, com projeto de captagdo,
tratamento e reservacao;

¢) projeto completo com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos
do sistema de coleta e tratamento de esgotos;

d) projeto completo com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os elementos
do sistema de distribuigdo compacta ou subterranea de energia elétrica e de iluminacdo publica das
vias;

e) projeto completo com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos
das obras de pavimentagdo das vias de circulacdo do loteamento, levando em consideracdo o
volume de trafego de cada via definido nas Diretrizes Gerais de Parcelamento;

f) projeto de pavimentacao dos passeios ecologicos das vias de circulacdo do loteamento;

g) projeto completo de arborizagdo de vias e logradouros publicos do loteamento;

h) projetos dos alambrados, passeios e de plantio de grama para protecdo dos fundos de vale,
quando for o caso;

i) projeto de sinalizacdo horizontal e vertical basica das vias e logradouros publicos em
conformidade com o estabelecido pela Lei Federal n® 9.503/1997 - Coédigo de Transito Brasileiro e
suas atualizagdes, pelo Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito, do Conselho Nacional de
Transito (CONTRAN) e pelo Departamento Nacional de Transito (DENATRAN);

j) indicacdo do nome das vias do loteamento nos postes da rede de iluminagdo publica, em
conformidade com o exigido pelo Municipio;

k) cartas de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento,
fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de dgua potavel e coleta de
esgotos sanitarios;

I) Plano de Controle Ambiental (PCA) para atividades industriais e/ou outras acdes de
qualquer natureza que produzam ou possam produzir alteragdo adversa as caracteristicas do meio
ambiente, em conformidade com o previsto na Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA) n° 237/1997 e da Secretaria de Estado do Ambiente (SEA) do Rio de Janeiro, laborado
e a ser executado por profissionais habilitados, devidamente aprovado pelo INEA e 6rgdo municipal
competente.

VI — MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em 3 (trés) vias impressas e 1
(uma) copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a) denominag@o e descri¢do do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificagoes, além daquelas constantes da Certiddo de Viabilidade do Loteamento, referidas
nos artigos 31 e 32;

¢) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos espagos de uso publico ja
existentes no loteamento e adjacéncias e que serdo implantados;

d) mapas e memoriais com descricdo e quantificacdo de todas as vias de circulagdo do
loteamento;
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e) limites ¢ confrontacdes, arca total do loteamento, area total dos lotes, area do sistema
viario e pragas, dos espacos de uso publico e daqueles destinados aos equipamentos comunitarios e
urbanos, com suas respectivas porcentagens;

f) indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

g) lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos de infraestrutura;

h) lotes destinados a habitacdo de interesse social ou ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento da Cidade (FMDC), quando for o caso, de acordo com a Lei do Plano Diretor
Municipal;

i) planta das quadras e a planta e memorial descritivo de cada lote do loteamento, com sua
numerag¢do, dimensodes lineares ¢ angulares, area e confrontagdes.

VII - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - especificando, entre outras,
as seguintes condigoes:

a) os compromissos do loteador quanto a execu¢do do ANTEPROJETO DE
LOTEAMENTO, bem como os prazos previstos para sua execucao;

b) indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderdo receber edificacdes apdés o Municipio
declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica, iluminagdo publica,
pavimentacdo asfaltica ou alternativa (pedras ou blocos de concreto intertravados), drenagem de
aguas pluviais e rede de esgotamento sanitario, pavimentacao de passeios ecologicos, arborizagao
urbana e sinalizacdo horizontal e vertical basica;

¢) a possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das prestacdes uma vez ndo
executadas as obras previstas no ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO;

d) o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo
do Solo Urbano.

VIII — demais elementos necessarios a perfeita elucidagdo do projeto.

Paragrafo unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacdes técnicas para
realizacdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgdos competentes de aprovagdo e
estar assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar atestado de
regularidade junto ao CREA e CAU.

SECAO III
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 85. Recebidos todos os elementos do ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO descritos
no art. 84 deste Decreto, ouvidas as autoridades competentes, o 6rgdo competente do Municipio, no
prazo de até 60 (sessenta) dias, procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua
avaliacdo técnica.

§1°. Havendo incorrecdes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico € o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudangas necessarias.

§2°. O prazo méaximo para apresentacdo das correcdes ¢ de 60 (sessenta) dias, contados a
partir da data da notificagdo, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

34



B MUNICIPIO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO
GABINETE DO PREFEITO

ST

Art. 86. Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgdos competentes, o
Municipio publicara, em jornais com circulagdo local e regional, as condigbes em que o
ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO pretende ser efetuado.

Art. 87. Decorridos 15 (quinze) dias da publicagdo a que se refere o artigo anterior e estando
o ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO de acordo com as exigéncias técnicas e legais, o
proprietario loteador serd notificado a apresentar 3 (trés) copias impressas e 1 (uma) em midia
digital do PROJETO atualizado e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA
e/ou o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais responsaveis
pelo Projeto de Loteamento e Projetos Complementares e a licenga ambiental prévia de instalagdo
do Instituto Ambiental do Rio de Janeiro (INEA).

§1°. Além da documentacdo descrita nos artigos 77 e 80 deste Decreto, o parcelador devera
juntar os seguintes documentos para a devida aprovagao do Projeto de Loteamento:

I — Documentag@o de identificagdo e caracterizacdo do proprietario do loteamento;

IT — Cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infraestrutura urbana exigidos;

IIT — Orcamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos, apresentado em 3 (trés)
vias;

IV - Discriminacdo dos bens oferecidos como garantia de execug¢do das obras de
infraestrutura;

V — Comprovante de pagamento dos emolumentos e taxas.

§2°. Todos os documentos ¢ plantas, desde que dentro do seu prazo de validade, deverdo ser
assinados pelo proprietario ou pelo seu representante legal, bem como por profissional legalmente
habilitado para o desenvolvimento dos projetos.

Art. 88. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera assinado,
entre o proprietario € o0 Municipio, um TERMO DE COMPROMISSO onde o proprietario se obriga
a, o minimo:

I — Transferir, mediante escritura publica de doagdo, sem qualquer 6nus para o Municipio, a
propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras realizadas de arborizacio,
pavimentacdo das vias, abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica,
abastecimento de energia elétrica e da rede de esgoto quando exigida;

II — Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e servigos;

III — Executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico
Financeiro, os PROJETOS COMPLEMENTARES;

IV — Caucionar, como garantia de execucdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES, uma
area de terreno cujo valor, a juizo do Municipio, corresponda, a época da analise do processo a pelo
menos uma vez € meia o custo dos servigos e obras a serem executadas;

V — Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

I — Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei.

§1°. A avaliacdo dos imoveis caucionados serd realizada por comissdo de peritos,
especialmente designados pelo Municipio.

§2°. A area objeto da caugdo devera situar-se dentro do territério do Municipio.
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Art. 89. Assinado o termo de compromisso sera aprovado o PROJETO DE
LOTEAMENTO, publicado o DECRETO DE APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO,
expedido o respectivo ALVARA DE LICENCA para a execugdo dos servicos e¢ obras de
infraestrutura exigidos, registrada a caucdo referente aos servicos e obras de infraestrutura na
circunscricdo imobilidria competente e publicado o DECRETO DE NOMEACAO DOS
RESPONSAVEIS TECNICOS do Municipio para a fiscalizagdo dos servigos e obras.

§1°. No decreto de aprovacdo deverdo constar as condicdes em que o loteamento ¢
autorizado, as obras e servicos a serem realizados e o prazo de execugdo, a indicacdo das areas que
passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de registro do loteamento e os responsaveis
técnicos do Municipio designados para a fiscalizagdo dos servigos e obras.

§2°. Os responsaveis técnicos pela fiscalizagdo emitirdo, sempre que necessario, Relatorio de
Acompanhamento das Obras e Servicos indicando, no minimo, sua evolugdo gradual, a observancia
dos projetos técnicos, as modificagdes introduzidas nos Projetos Complementares e a observancia
das normas de seguranca, podendo em qualquer caso, o 6rgdo municipal, solicitar a fiscalizacdo do
Corpo de Bombeiros.

§3°. Apos a publicacdo do Decreto de Aprovagdo do Projeto de Loteamento e a expedicao
do Alvara de Licenca correspondente, o parcelador tera o prazo de maximo de 180 (cento e oitenta)
dias para registrar o loteamento na devida circunscricdo imobilidria, sob pena de caducidade dos
atos administrativos de sua aprovacao.

§4°. Apdés o recebimento do Alvara de Licenga para parcelamento, o
parcelador/empreendedor devera solicitar a abertura do cadastro dos lotes junto ao Poder Publico
Municipal.

Art. 90. Concluidas todas as obras e servigos ¢ estando em perfeito estado de execugdo e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitard ao Municipio a vistoria final do
loteamento ¢ a liberagdo da caucéo.

Art. 91. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizacdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos o6rgaos
concessionarios de servigos e Orgdos publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o
Executivo Municipal publicarda o decreto de recebimento do loteamento e liberara as areas
caucionadas.

§1°. Caso tenha havido necessidade de modificagbes na execugdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos retificadores
indicando as alteracdes realizadas.

§2°. A liberacdo das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras e
servi¢os realizados e em funcionamento.

Art. 92. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico financeiro para a realizacdo das
obras e servigos, caso as mesmas ndo tenham sido executadas, o Municipio executara os servicos,
promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patriménio as areas caucionadas
correspondentes.
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CAPITULO V
DAS GARANTIAS

Art. 93. Para fins de garantia da execugdo dos servi¢os e obras de infraestrutura exigidos
para qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano (loteamento aberto e fechado,
desmembramento ou desdobro, remembramento), antes de sua aprovagdo, sera constituida caugio
real correspondente a 1,5 (uma virgula cinco) vezes o custo desses servigos e obras.

§1°. A caucao real sera instrumentada por escritura publica, averbada no registro imobiliario
competente, no ato do registro do loteamento, desmembramento ou remembramento e sera
previamente registrada antes da sua aprovagdo quando os imoveis caucionados se localizarem fora
da area do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos 0s casos, as expensas
do parcelador.

§2°. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do
parcelamento o cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras de infraestrutura urbana
exigidos, com seus respectivos or¢gamentos.

§3°. Para cada servico e obra de infraestrutura urbana exigidos para o parcelamento o
Municipio indicaré a garantia correspondente.

Art. 94. Somente apo6s a conclusdo da totalidade de cada um dos servicos e obras de
infraestrutura urbana exigidos para qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano, o
Municipio podera liberar as garantias estabelecidas para a sua execugao.

Art. 95. Para a liberacdo da caucdo de que tratam os artigos 93 e 94 deste Decreto, o
parcelador devera apresentar ao 6rgdo municipal competente as certidoes de conclusdo das obras de
infraestrutura emitidas pelas concessionarias e/ou agéncias municipais responsaveis.

Paragrafo tnico. Comprovada a conclusdo das obras de infraestrutura referidas no caput

deste artigo, o parcelador solicitara ao 6rgdo municipal competente a liberacdo para edificacdo nos
lotes do parcelamento.

CAPITULO VI ]
DAFISCALIZACAO E DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 96. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagdo dos oOrgdos municipais
competentes, quando da execugdo de seus servicos e obras de infraestrutura urbana.

§1°. O parcelador devera comunicar, expressamente, aos mencionados 6rgdos competentes,
a data de inicio de qualquer servigco ou obra de infraestrutura.

§2°. Todas as solicitacdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo do
servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.
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Art. 97. Para os fins deste Decreto, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura Municipal poderdo assinar como responsaveis técnicos de
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orcamentos, planilhas
de calculos, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciacdo do Municipio.

§1°. Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
situacdo regular junto ao seus respectivos orgaos e/ou entidades de classe.

§2°. A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela
execucdo das obras aos profissionais ou empresas que as executarem.

§3°. O Municipio ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ele apresentados,
aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 98. A infracdo a qualquer dispositivo deste Decreto acarretard, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal n® 6.766/1979 e suas atualizacdes, a
aplicagdo das seguintes sancdes:

I — Embargo administrativo - determina a paralisacdo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢des deste Decreto ou aos projetos
aprovados;

II — Interdi¢do - determina a proibicdo do uso do solo ¢ da ocupagdo de parte ou da
totalidade da area objeto de parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupagdo, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, & saide ou a seguranga de
terceiros;

III — Multa - na forma de penalidade pecunidria, a ser recolhida junto ao Erario Publico
Municipal;

I — Cassacao de alvara para parcelar.

Art. 99. Fica sujeito a embargo administrativo de obras e servicos, interdi¢ao, aplicacdo de
multa pecuniaria e cassacdo de alvara a todo aquele que, a partir da data de publicacdo deste
Decreto, a qualquer tempo e modo:

I — Der inicio ou efetuar qualquer modalidade de parcelamento - loteamento,
desmembramento ou desdobro e remembramento- do solo para fins urbanos sem autorizagdo do
Municipio ou em desacordo com as disposi¢cdes deste Decreto, ou ainda, das normas de ambito
federal e estadual pertinentes;

IT — Der inicio ou efetuar qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

IIT — Registrar qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano sem a aprovagdo dos
orgdos competentes;

IV — Registrar compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cessdo de direito ou
efetuar registro de contrato de vende de qualquer modalidade de parcelamento ndo aprovado.
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§1°. A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rgdo competente do Municipio,
de acordo com a gravidade da infrac@o, nos termos do que dispde a Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

§2°. A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximirdo o infrator das demais cominagdes
legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento no disposto nessa Lei.

§3°. A reincidéncia especifica da infracdo acarretard ao proprietdrio e/ou responsavel da
obra, multa em dobro do valor da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio de suas
atividades de parcelamento e constru¢do no Municipio, pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. 100. Tao logo chegue ao conhecimento do Municipio a existéncia de qualquer
modalidade de parcelamento construido ou em implantagdo sem autorizagdo do Municipio, sera
emitida notificagdo ao proprietario e/ou responsavel pela irregularidade para o devido embargo e
pagamento de multa.

§1°. O proprietario e/ou responsavel pelo parcelamento terd o prazo de 90 (noventa) dias
para regularizar a situagdo do imovel, ficando neste periodo, proibida a continuacao dos trabalhos.

§2°. Nao cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo referida no caput deste artigo
sera lavrado o auto de infragcdo, podendo ser solicitado, se necessario, auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 101. S3o passiveis de puni¢do, a bem do servigo publico, conforme legislacdo
especifica em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certidoes, declaracdes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 102. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo
sujeitos a aplicacdo integral deste Decreto.

Paragrafo unico. Para aprovagdo de qualquer alteracdo ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartdrio, deverdo ser atendidas as disposi¢des contidas neste
Decreto, na Lei Federal n® 6.766/1979 e suas atualiza¢des ou outra que a substitua.

Art. 103. Nio sera concedido alvara para edificag@o, reforma, ampliagdo ou demoli¢do, em
lotes resultantes de qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano ndo regularmente
aprovados pelo 6rgdo competente do Municipio, em conformidade com este Decreto.

Art. 104. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a
eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros
em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou remembrada.
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Art. 105. O prazo maximo para a aprovacdo ou rejeicdo do projeto de remembramento,
desmembramento ou desdobro e remembramento sera de 60 (sessenta) dias apds o proprietario ter
cumprido todas as exigéncias do 6rgdo competente do Municipio.

Art. 106. A partir do exercicio seguinte a publicagdo do Decreto de Recebimento do
Loteamento e da aprovagdo dos Projetos de desmembramento, remembramento ou desdobro e
remembramento sera lancado sobre os imodveis resultantes, o correspondente Imposto Predial e
Territorial Urbano, ou imediatamente apos, caso seja de interesse dos proprietarios, que deverdo se
manifestar por escrito.

Art. 107. Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural do
Municipio.

Paragrafo tnico. A Zona Rural somente poderad ser parcelada para fins de exploragdo
agrossilvipastoril em conformidade com legislacdo federal pertinente.

Art. 108. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio embargara e tomaré as medidas
judiciais cabiveis para a demolicao das construgdes iniciadas em desacordo com este Decreto.

Art. 109. As areas ndo edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas
pluviais bem como instalagdo de outros equipamentos urbanos, quando necessario, serdo definidas
através de edicdo de Decreto.

Art. 110. Os Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIVs) serdo elaborados na forma prevista
na Lei Complementar n® 78, de 30 de dezembro de 2020, que dispde sobre o Plano Diretor
Municipal de Sao José do Vale do Rio Preto, em conformidade com seus artigos 92 ao 95 e com os
artigos 36 e 37 da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 111. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposigdes
em contrario.

GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO VALE DO
RIO PRETO, em 15 de setembro de 2023.

GILBERTO MARTINS ESTEVES
Prefeito

Alexandre Quintella Gama
Procurador Geral do Municipio

Bernard de Oliveira Casamasso
Secretario Municipal de Planejamento e Gestao
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ANEXO 1

MAPA GERAL DO ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO — QUADRANTES
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ANEXO II
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO -QUADRANTE 1

ZONEAMENTO URBANO - QUADRANTE 1

‘Sisterma te Conrenadas: SIRGAS 2000 UTM Zone 235
Projegas: Transvarsa os Mercator (UTM) ZONA zeu =
Unidaa; Weiras
110,000 s [l 72 ZRCPA
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ANEXO III
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO -QUADRANTE 2

ZONEAMENTO URBANO - QUADRANTE 2

‘Sistema e Geerienisds: SIRGAS 2000 LTM Zone 235
Prejegas: Transvarsa o2 Mercator (LTH) ZONA zeu
Unidade: Wetros

110,000
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ANEXO IV
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO -QUADRANTE 3

o St

ZONEAMENTO URBANO - QUADRANTE 3
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ANEXO V
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO -QUADRANTE 4

Legenda

ZONA 2€18 Rt

I 2o [ zeu me
s [ = meen
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ANEXO VI
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO -QUADRANTE 5

ZONEAMENTO URBANO - QUADRANTE 5 Legonda

‘Sistema e Geerienisds: SIRGAS 2000 LTM Zone 235
Prejegas: Transvarsa o2 Mercator (LTH) B 2o 0 2 2
Unidade: Wetros
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ANEXO VII
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO -QUADRANTE 6

ZONEAMENTO URBANO - QUADRANTE 6

St e Coonsanintas. 5SAS 2500 LTz 23 -
Froecha Teanssens on Mercatss (TR | B n mz
e

uuuuu -
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ANEXO VIII
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO ~-QUADRANTE 7

= /
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ANEXO IX
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO ~-QUADRANTE 8
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ANEXO X
ZONEAMENTO URBANO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO ~-QUADRANTE 9

i
7 B T
ZONEAMENTO URBANO - QUADRANTE 9

50



iy MUNICIPIO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO
J GABINETE DO PREFEITO

ANEXO XI
MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

@ Produglo Econdmica (Industrial ]
Producdo Econdenica [Agranah
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ANEXO XII

MAPAS DETALHADOS DE ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DE SAO JOSE DOVALE DO

RIO PRETO E DO DISTRITO DO PIAO

1 - PERIMETROS URBANOS

e
Q& L

PERIMETROS URBANOS

............

2 - PERIMETRO URBANO - SEDE
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ANEXQ XIII
TABELA DE USO E OCUPACAQO DO SOLO URBANO (ZR1)
ZONA RESIDENCIAL I
USO
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1 H3 - H2 H3 H4 HS
SOCIAL E COMUNITARIO - El E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS - CS1 CS2 CS3 CS4
INDUSTRIAL - - nNReIi3M
OCUPACAO

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m2) 300

Area Minima do Lote de Esquina (m?) 360

Taxa de Ocupagdo Maxima (%) 70

Coeficiente de Aproveitamento Basico 2,5

Numero de Pavimentos 4
Altura Maxima - H (m) 15
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20
Recuo Frontal Minimo (m) 2

Afastamentos Minimos (m) Lateral 1,3

Fundo 1,5

Meio de Quadra 12

Testada Minima do Lote (m) -
Esquina 14

Nota:

H1: habitag@o unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar / H3: habita¢do unifamiliar em série / H4: habitagdo de interesse
social / HS: habitagdo transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3:
equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: comércio e servigo de centralidade / CS3:
comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: inddstria caseira / 12: industria incomoda / 13:
industria nociva / I4: industria perigosa.

Para regularizagdo na area ja consolidada fica permitida a subdivis@o nas constru¢des geminadas ja existentes com frente
minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) e area minima de terrenos de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados);

A verticalizagdo estabelecida pela altura méxima e nimero maximo de pavimentos fica condicionada & existéncia de
sistema de esgotamento sanitario implantado pela empresa concessionaria, ou pelo interessado com execuc@o as suas
expensas e aprovado pela mesma, observando a capacidade de esgotamento sanitario pela concessionaria;

Na Zona de Comércio e Servigos e nas Zonas Residenciais 1 e 2, onde ainda ndo estiver implantado o sistema de
esgotamento sanitario, o Coeficiente de Aproveitamento Bésico adotado sera reduzido pela metade de seu valor, até a
implantagdo do sistema pela empresa concessionaria, ou pelo interessado com execugdo as suas expensas e aprovado pela
mesma, observando a capacidade de esgotamento sanitario pela concessionaria;

Em caso de edificagdes comerciais e de servigos existentes no alinhamento predial em areas urbanas consolidadas, devera
ser previsto o recuo minimo necessario para a execugdo de rampas de acessibilidade universal (em conformidade com as
dimensdes especificadas na NBR 9050/2004 e suas atualizagdes e nas demais normas, leis e disposigdes pertinentes) e de
acessos de veiculos ao lote ou em garagens com ou sem portdo. No caso de portdo basculante, sera necessario o recuo
minimo para que o mesmo ndo invada o passeio publico.
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ANEXO XIV
TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZR2)
ZONA RESIDENCIAL
USoO
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL H1 H2 H3 H5 H4
SOCIAL E COMUNITARIO El E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CSl1 CS2 CS3 CS4
INDUSTRIAL I 121314
OCUPACAO
Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m?) 200
Area Minima do Lote de Esquina (m?) 250
Taxa de Ocupagdo Maxima (%) 70

Coeficiente de Aproveitamento Bésico

Numero de Pavimentos

Altura Maxima - H (m)

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20
Recuo Frontal Minimo (m) 2
. Lateral 1,5
Afastamentos Minimos (m)
Fundo 1,5
. Meio de Quadra 8
Testada Minima do Lote (m) -
Esquina 10

Notas:
H1: habitagdo unifamiliar / H2: habita¢do multifamiliar / H3: habita¢do unifamiliar em série / H4: habitagdo de interesse
social / HS5: habitagdo transitéria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3:
equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: coméreio e servigo de centralidade / CS3:
comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: inddstria caseira / 12: industria incémoda / 13:
industria nociva / 14: inddstria perigosa;
Para regularizacdo na area ja consolidada fica permitida a subdivisdo nas constru¢des geminadas ja existentes com frente
minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) e area minima de terrenos de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados);
A verticalizagdo estabelecida pela altura maxima e numero maximo de pavimentos fica condicionada a existéncia de
sistema de esgotamento sanitdrio implantado pela empresa concessiondria, ou pelo interessado com execugdo as suas
expensas e aprovado pela mesma, observando a capacidade de esgotamento sanitario pela concessionaria;
Na Zona de Comércio e Servigos e nas Zonas Residenciais 1 e 2, onde ainda ndo estiver implantado o sistema de
esgotamento sanitario, o Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado serd reduzido pela metade de seu valor, até a
implantagdo do sistema pela empresa concessionaria, ou pelo interessado com execugdo as suas expensas e aprovado pela
mesma, observando a capacidade de esgotamento sanitario pela concessionaria;
Em caso de edificagdes comerciais e de servigos existentes no alinhamento predial em areas urbanas consolidadas, devera
ser previsto o recuo minimo necessario para a execugdo de rampas de acessibilidade universal (em conformidade com as
dimensdes especificadas na NBR 9050/2004 e suas atualizagdes e nas demais normas, leis e disposi¢des pertinentes) e de
acessos de veiculos ao lote ou em garagens com ou sem portdo. No caso de portdo basculante, sera necessario o recuo
minimo para que 0 mesmo néo invada o passeio publico.

55



Sy MUNICIPIO DE SAO JOSE DO VALE DO RIO PRETO

Procuradoria Geral do Municipio

—
ANEXO XV
TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZEIS)
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
USoO
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO

HABITACIONAL H1 H2 H3 H4 - H5

SOCIAL E COMUNITARIO El E2 E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1 - CS2 CS3 CS4
INDUSTRIAL 11 - 121314
OCUPACAO

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m?) 180
Area Minima do Lote de Esquina (m?) 200

Taxa de Ocupagdo Maxima (%) 70

Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,5

Numero de Pavimentos 2

Altura Maxima -H (m) 7

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 15

Recuo Frontal Minimo (m) 2
Afastamentos Minimos (m) Lateral L3
Fundo 1,5
Testada Minima do Lote (m) Meio de Quadra 73

Esquina 10

Nota:

H1: habitagdo unifamiliar / H2: habita¢do multifamiliar / H3: habita¢do unifamiliar em série / H4: habitagdo de interesse

social / H5: habitagdo transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitdrio municipal / E3:
equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: coméreio e servigo de centralidade / CS3:
comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: inddstria caseira / 12: industria incomoda / 13:

industria nociva / 14: inddstria perigosa.
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ANEXO XVI
TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZCS)
ZONA DE COMERCIO E SERVICOS
uso
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO

HABITACIONAL H1 H2 H3 HS - H4
SOCIAL E COMUNITARIO El E2 E3

COMERCIAL E DE SERVICOS CS1CS2 CS3 Cs4 -

INDUSTRIAL 11 - 21314
OCUPACAO

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m2) 300
Area Minima do Lote de Esquina (m?) 360

Taxa de Ocupagdo Maxima (%) 75

Coeficiente de Aproveitamento 1,5

Numero de Pavimentos 4

Altura Méxima - H (m) 15

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20

Recuo Frontal Minimo (m) 2,5

Afastamentos Minimos (m) Latera] wisEl
Fundo H/15+1,5
Meio de Quadra 10
Testada Minima do Lote (m) -
Esquina 12
Notas:

7. HI: habitagdo unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar / H3: habitagdo unifamiliar em série / H4: habita¢do de interesse
social / HS: habitagdo transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3:
equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: coméreio e servigo de centralidade / CS3:
comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: industria caseira / 12: industria incomoda / 13:
industria nociva / I4: industria perigosa;

8. Para regularizacdo na 4rea ja consolidada fica permitida a subdivisdo nas construgdes geminadas ja existentes com frente
minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) e area minima de terrenos de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados);

9. A verticalizagdo estabelecida pela altura maxima e numero maximo de pavimentos fica condicionada a existéncia de
sistema de esgotamento sanitdrio implantado pela empresa concessiondria, ou pelo interessado com execugdo as suas
expensas e aprovado pela mesma, observando a capacidade de esgotamento sanitario pela concessionaria;

10. Em caso de edificagdes comerciais e de servigos existentes no alinhamento predial em areas urbanas consolidadas, devera
ser previsto o recuo minimo necessario para a execugdo de rampas de acessibilidade universal (em conformidade com as
dimensdes especificadas na NBR 9050/2004 e suas atualizagdes e nas demais normas, leis e disposigdes pertinentes) e de
acessos de veiculos ao lote ou em garagens com ou sem portdo. No caso de portdo basculante, sera necessario o recuo
minimo para que o mesmo ndo invada o passeio publico.
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ANEXO XVII
TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZI1)
ZONA INDUSTRIAL I
USoO
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL - H1 H2 H3 H4 HS
SOCIAL E COMUNITARIO El E2 E3 - E3
COMERCIAL E DE SERVICOS CS1CS2 CS3 CS4
INDUSTRIAL 11 12 1314
OCUPACAO
Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m?) 300
Area Minima do Lote de Esquina (m?) 360
Taxa de Ocupagao Maxima (%) 70

Coeficiente de Aproveitamento Basico

Numero de Pavimentos

Altura Méaxima - H (m)

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20
Recuo Frontal Minimo (m) 3
. Lateral 1,5
Afastamentos Minimos (m)
Fundo 2
Meio de Quadra 10
Testada Minima do Lote (m) Esquina 12
Esquina 20

Nota:

11. HI: habita¢do unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar / H3: habitagdo unifamiliar em série / H4: habitacdo de interesse

social / HS: habitag@o transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3:

equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: coméreio e servigo de centralidade / CS3:

comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: industria caseira / 12: industria incomoda / 13:
industria nociva / 14: inddstria perigosa.
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ANEXO XVIII
TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZI2)
ZONA INDUSTRIAL II
USoO
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL - H1 H2 H3 H4 H5

SOCIAL E COMUNITARIO El B2 E3 -

COMERCIAL E DE SERVICOS CS1 CS2CS3 CS4 -
INDUSTRIAL 1112 I3 14

OCUPACAO

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m?) 450
Area Minima do Lote de Esquina (m?) 600

Taxa de Ocupagao Maxima (%) 70

Coeficiente de Aproveitamento Basico 2,5

Numero de Pavimentos 4

Altura Méaxima - H (m) 15

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 20

Recuo Frontal Minimo (m)
Afastamentos Minimos (m) Lateral
Fundo
Testada Minima do Lote (m) Meio de Quadra 12
Esquina 20

Nota:

12. HI: habita¢do unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar / H3: habitagdo unifamiliar em série / H4: habitacdo de interesse

social / H5: habitagdo transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3:

equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: coméreio e servigo de centralidade / CS3:

comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: inddstria caseira / 12: industria incomoda / 13:
industria nociva / 14: inddstria perigosa.
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ANEXp XIX
TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZCA)
ZONA DE CONTROLE AMBIENTAL
Uso
PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
HABITACIONAL - - H1 H2 H3 H4 H5
SOCIAL E COMUNITARIO E3 - El1 E2
COMERCIAL E DE SERVICOS - - CS1CS2CS3 CS4
INDUSTRIAL - 13 nnRH4
OCUPACAO

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m2) -

Area Minima do Lote de Esquina (m2) -
Taxa de Ocupagdo Maxima (%) 40

Coeficiente de Aproveitamento Basico 1

Numero de Pavimentos 1

Altura Maxima - H (m) 4

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 35

Recuo Frontal Minimo (m) 4

Afastamentos Minimos (m) Lateral >

Fundo 3

Testada Minima do Lote (m) Meo de Quadra -

Esquina -

Nota:

13. HI: habita¢do unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar / H3: habitagdo unifamiliar em série / H4: habita¢do de interesse
social / HS5: habitagdo transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3:
equipamento comunitario de impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: comércio e servigo de centralidade / CS3:
comércio e servigo regional / CS4: comércio e servigo especifico / I1: inddstria caseira / 12: industria incomoda / 13:

industria nociva / I4: industria perigosa.
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ANEXO XX

TABELA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO (ZRCPA)

ZONA DE RECUPERACAO, COSERVACAO E PRESERVACAO AMBIENTAL

Uso

PERMITIDO

PERMISSIVEL

PROIBIDO

HABITACIONAL

H1 H2 H3 H4 H5

SOCIAL E COMUNITARIO

E2

E1 E3

COMERCIAL E DE SERVICOS

CS1 CS2 CS3 CS4

INDUSTRIAL

11121314

OCUPACAO

Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m?) -

Area Minima do Lote de Esquina (m?) -

Taxa de Ocupacdo Maxima (%) 10

Coeficiente de Aproveitamento Basico 0,1

Numero de Pavimentos 1

Altura Maxima - H (m) 4

Taxa de Permeabilidade Minima (%) 90

Recuo Frontal Minimo (m)

5
Afastamentos Minimos (m) Lateral g

Fundo

Meio de Quadra
Esquina

Testada Minima do Lote (m)

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Nota:

H1: habitagdo unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar / H3: habitagdo unifamiliar em série / H4: habitagdo de interesse social / HS:
habitagdo transitoria / E1: equipamento comunitario local / E2: equipamento comunitario municipal / E3: equipamento comunitario de
impacto / CS1: comércio e servigo vicinal / CS2: comércio e servigo de centralidade / CS3: comércio e servigo regional / CS4: comérceio e
servico especifico / I1: inddstria caseira / 12: industria incomoda / 13: inddstria nociva / 14: inddstria perigosa.

Notas Gerais:
Na Zona de Comércio e Servigos e nas Zonas Residenciais 1 e2 onde ainda ndo estiver implantado o sistema de esgotamento sanitario, o
Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado sera reduzido pela metade de seu valor, até a implantagdo do sistema pela empresa
concessionaria, ou pelo interessado com execugdo as suas expensas e aprovado pela mesma, observando a capacidade de esgotamento
sanitario pela concessiondria;
Em caso de reformas e readequagdes de edificagdes comerciais e de servigos existentes e executadas no alinhamento predial em areas
urbanas consolidadas, devera ser previsto o recuo minimo necessario para a execu¢do de rampas de acessibilidade universal (em
conformidade com as dimensdes especificadas na NBR 9050/2004 e suas atualizagdes e nas demais normas, leis e disposigdes pertinentes)
e de acessos de veiculos ao lote ou em garagens com ou sem portdo. No caso de portdo basculante, sera necessario o recuo minimo para
que o0 mesmo ndo invada o passeio publico;
Em conformidade com o artigo 37, em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver aberturas para ventilagdo e iluminagao
voltadas as divisas laterais ou de fundo do terreno, poderdo ser dispensados os afastamentos laterais e de fundo, desde que sejam
respeitados os demais indices urbanisticos constantes deste Decreto;
Para a aplicagdo do recuo frontal, no caso de lotes de esquina, a testada do lote sera considerada o lado com menor dimensao, exceto
quando uma das faces do lote esteja voltado para via arterial ou coletora, nessas condigdes a testada do lote para aplicagdo do recuo frontal
sera a voltada para tais vias;
Quando se referir ao lote de esquina o recuo lateral obrigatorio devera estar voltado para a via, sendo permitida a construgdo de abrigo para
veiculos e/ou varandas na area de recuo lateral;
Entre duas constru¢des no mesmo terreno, quando da existéncia de abertura destinada a iluminagdo e ventilagdo, devera ser observado o
dobro do afastamento lateral ou de fundo a que estiver sujeitas as edificagdes, face das disposi¢des previstas nessa Lei;
Em casos onde uma das construgdes se caracterizar como complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depositos e similares, o
afastamento minimo entre as construgdes sera igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificacdes, face das
disposic¢des deste Decreto;
Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo a menor dimensdo do pogo sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), com area
minima de 4,50m? (quatro metros e cinquenta centimetros quadrados), ou H/8, onde "H" representa a altura do edificio, prevalecendo a
dimenséo que for maior;
Para a aprovagdo e liberagdo da construgdo de edificagdes geminadas em série, paralelas ou transversais a via publica em sistema de
condominio horizontal, serd necessario acatar as medidas e aos indices urbanisticos previstos nos Anexos III ao X - Tabelas de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano, da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, assim como aos preceitos e dispositivos aplicaveis ao tema
constantes das Leis do Parcelamento do Solo Urbano e Cédigo de Obras e Edificagdes do Plano Diretor Municipal;
Para efeito de aplicagdo das disposigdes desta Legislagdo considera-se: Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA min.) o pardmetro
minimo de ocupagio do solo, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imoével na aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fungéo
social da propriedade; Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CA basico) o indice construtivo permitido para a zona, sem incidéncia de
outorga onerosa do direito de construir; e Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA méx.) o indice construtivo permitido mediante a
outorga onerosa do direito de construir, em conformidade com os artigos 61 e 62 da Lei do Plano Diretor Municipal;
As edificagdes residenciais em areas urbanas consolidadas serdo passiveis de regularizagdo desde que ndo estejam invadindo area publica.
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ANEXO XXI

Municipal de Sao José do Vale do Rio Preto
Gabinete do Prefeito

TABELA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

NUMERO DE VAGAS PARA

TIPOLOGIA OBSERVAGOES
ESTACIONAMENTO
Residéncia Unifamiliar minimo de 1 vaga por unidade residencial X
HabitacGes Coletivas,
Condominios Horizontais e 1 vaga por unidade residencial X
Verticais Multifamiliares
Comércio Varejista Pequeno Porte X
> 1 vaga por unidade X
(<100,00m?)
Comércio Varejista Médio Porte 2 vagas para cada 100,00m? de area
X
(<500,00m?) construida
Comércio Varejista Grande Porte 2 vagas para cada 50,00m? de area
X
(>500,00m?) construida

Supermercado, Hipermercado,
Shoping Center, Centro Comercial
e Similares

1 vaga para cada 50,00m? de 4rea
construida

Patio de carga e descarga: ate
2.000,00m? de area construida -
225,00m?; acima de 2.000,00m? de
area construida - 225,00m? +
150,00m? para cada 1.000,00m? de

Area canstriiida excedente

Comércio Atacadista e Empresa
de Transporte

Area para estacionamento/espera > ou =
a 20% da area construida

Pétio de carga e descarga: até
2.000,00m? de &rea construida -
400,00m? acima de 2.000,00m? de
area construida - 400,00m? +
200,00m? para cada 1.000,00m? de
area construida excedente.

Prestacdo de Servico até 50,00m? Facultado X
Prestacdo de Servico de 50,00m? a 1 vaga para cada 50,00m? de &rea
X
200,00m? construida
Prestagdo de Servico acima de 1 vaga para cada 25,00m? de 4rea
X
200,00m? construida
Estabelecimentos Hospitalares até . Independente da area de
. 1 vaga para cada 2 leitos X -
50 leitos estacionamento para servico

Estabelecimentos Hospitalares
acima de 50 leitos

1 vaga para cada 4 leitos

Independente da area de
estacionamento para servico

Edificagbes para fins culturais
(Teatro, Anfiteatro, Cinema, Saldo

1 vaga para cada 50,00m? de 4rea

Ginasio de Esportes, Estadio,
Academia e similares)

construida

X
de Exposicoes, Biblioteca, Museu e construida
similares)
Edificagbes para fins religiosos
< N 5 1 vaga para cada 50,00m? de area
(Templos, Capelas, Casas de , X
i N construida
Cultos e Igrejas e similares)
EdificagGes para fins recreativos e
esportivos (Clube Social/Esportivo,| 2 vagas para cada 100,00m? de area
X

Pre-Escola, Centro de Educagéo
Infantil e Ensino Fundamental até
300,00m?

2 vagas para cada 300,00m?

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de
veiculos

Pre-Escola, Centro de Educacédo
Infantil e Ensino Fundamental de

1 vaga para cada 100,00m? de &rea

construida

300,00 m?

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de
veiculos
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TIPOLOGIA

NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO

OBSERVACOES

Pre-Escola, Centro de Educacédo
Infantil e Ensino Fundamental
acima de 300,00m?

1 vaga para cada 100,00m? de area
construida

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de
veiculos

Ensino Médio, Profissionalizante
em geral até 300,00m?

2 vagas para cada 300,00m?

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de
veiculos

Ensino Médio, Profissionalizante

em geral acima de 300,00m?

1 vaga para cada 100,00m? de 4rea
construida de uso comum + 1 vaga para
cada 100,00m? de area construida para
sala de aula

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de
veiculos

Ensino Superior até 100,00m?

2 vagas para cada 100,00m? de érea
construida

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de
veiculos

Ensino Superior acima de

1 vaga para cada 50,00m* de area
construida de uso comum + 1 vaga para

Obrigatério canaleta interna para
embarque e desembarque de

construida.

100,00m? cada 12,50m? de &rea construida para sala "
veiculos
de aula
Escolas de artes e oficios, ensino >
N R , 5 1 vaga para cada 100,00m X
nao seriado até 100,00 m
1 vaga para cada 100,00m* de area
Escolas de artes e oficios, ensino | construida de uso comum + 1 vaga para
X
nao seriado acima de 100,00 m? |cada 50,00m? de area construida para sala
de aula
0 1 vaga para cada 2 unidades de
Hotéis e Pousadas R X
alojamento.
Motéis 1 vaga para cada unidade de alojamento X
Sy nl 1 vaga para cada 50,00m? de 4rea
Instituigdes Bancarias X
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ANEXO XXII

TABELA DE CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS

COMERCIAIS E PRESTACAO DE SERVICOS

INDICES DE RISCO AMBIENTAL E FONTES POTENCIAIS DE POLUICAO

instalacdo de equipamentos de retencéo de particulados e odores

COMERCIO E PRESTAGAO DE SERVICOS iNDICES
Padaria com forno a lenha 1,0
Padaria com forno elétrico 0,5
Pastelaria, confeitaria, doceiras, sorveterias 0,5
Bares, botequins, cafés, lanchonetes 0,5
Restaurantes, pizzaria, churrascaria com forno a lenha 1,0
Restaurantes, pizzaria, churrascaria com forno elétrico 0,5
Preparagdo de refei¢des conservadas (inclusive supergeladas) 1,0
Fornecimento de refei¢des (cozinhas industriais) 1,0
Servigos de bufé com saldo de festas 1,0
Varejoes de verduras e legumes 0,5
Entrepostos de produtos alimenticios (atacadista) 1,5
Comércio de carnes, aves, peixes e produtos do mar 0,5
Frigorificos/armazenamento 1,5
Supermercados 1,0
Postos de abastecimento, troca de 6leo e lavagem de veiculos 1,0
Recondicionamento de pneumaticos (borracharia) 0,5
Reparacdo e manutengao de veiculos automotores, exceto caminhdes, tratores e maquinas pesadas 1,0
Reparacdo e manutencao de caminhdes, tratores e afins 1,5
Retificacdo de motores 13
Tornearias 1,5
Garagens e estacionamento de transportes de carga e passageiros 1,5a20
Lava-rapidos e polimento de veiculos 1.0
Dedetizag&o e desinfecgdo (depdsito) 1,0
Aplicacdo de sinteco, pintura de moveis (depdsito) 1,0
Tinturarias e lavanderias 05a15
Estamparia e silk-scream 0,5a1,0
Comércio de gas liquefeito de petréleo (depositos) 1,0
Armazenamento e engarrafamento de derivados de petréleo 15
Comércio de produtos quimicos 1,0a1,5
Comércio de fogos de artificio 1,0a3,0
Comércio de areia e pedra 15
Tapegaria e reforma de méveis 1,0
Jateamento de superficies metélicas ou nado-metalicas, exceto paredes 2,0
Laboratério de anélises clinicas 1,0
Laboratério de radiologia e clinicas radiolégicas 1,0
Laboratério de protese dentaria 1,0
Reparacao e manutencao de equipamentos hospitalares, ortopédicos e odontoldgicos 1,0
Hospitais, clinicas e prontos-socorros 1,0
Hotéis que queimem combustivel liquido ou sélido 15
Laboratério de dtica e protese 0,5
Hospitais e clinicas veterinarias 1,0
Farmacias de manipulacdo 0,5
Comércio de produtos farmacéuticos, medicinais e perfumaria 0,5
Estddios fotograficos e correlatos 05a1,0
Reparagdo e manutencdo de equipamentos industriais, graficos, etc. 1.5
Reparacao e manutencao de aparelhos elétricos e eletrénicos 0,5
Consertos e restauracao de jéias 1,0
Conserto e fabrica¢do de calcados sem prensa hidraulica e sem corte 0,5
Conserto e fabricacdo de calcados com prensa hidraulica e com corte 1.5
Pintura de placas e letreiros 1,0a1,5
COMERCIO E PRESTAGAO DE SERVICOS iNDICES
Dragagem e terraplanagem - patio, estacionamento e oficina 2,0
Coletores de entulho (cagambeiros) - pétio, estacionamento e oficina 2,0
Servigos de funilaria e pintura para automdveis, camionetes, vans e motos, com instalacao de equipamentos de 15
retengdo de particulados e odores !
Servigos de funilaria e pintura para 6nibus, microdnibus, caminhdes, tratores e maquinas agricolas, com 20
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ANEXO XXIII

INDUSTRIA iNDICES
Industria de Extragdo e Tr de Minerais

Atividade de extragdo, com ou sem beneficiamento de minerais solidos, liquidos ou gasosos, que se encontrem

em estado natural 20
Industria de Produtos Minerais Nao-Metalicos

Aparelhamento de pedras para construcdo e execugao de trabalhos em marmore, arddsia, granito e outras 15
pedras 1
Britamento de pedras 2,0
Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido, exclusive ceramica 1,5
Fabricagdo de material cerdamico 2,0
Fabricagdo de pegas, ornatos e estruturas de cimento, gesso e amianto 15
Beneficiamento e preparagdo de minerais ndo metalicos, ndo associados a extragdo 2,0
Fabricacéo e elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos 1,5
Industria Metalirgica

Produgdo de fundidos de ferro e aco, sem tratamento quimico superficial e galvanotécnico 2,0
Serralheria, fabricacdo de artefatos metalicos com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou 20
pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo !
Serralheria, fabricacdo de artefatos metalicos sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico, pintura 15
por aspersao e esmaltacdo '
Fabricagdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou néo classificados com tratamento quimico

superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por asperséo e/ou esmaltacao. 2
Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou nao classificados sem tratamento quimico 15
superficial, galvanotécnico, pintura por asperséo e esmaltacéo. !
Estamparia, funilaria e latoaria, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por >0
aspersdo e/ou aplicacéo de verniz e/ou esmaltacéo '
Estamparia, funilaria e latoaria, sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura por aspersao,

aplicacdo de verniz e esmaltacdo 12
Industria Mecanica

Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pegas e acessorios com tratamento térmico e/ou tratamento galvanotécnico 20
e/ou fundicdo !
Fabricacao de maquinas, aparelhos, pegas e acessorios com tratamento térmico, tratamento galvanotécnico e 15
fundicdo '
Industria de Madeira

Serrarias 5
Desdobramento de madeira, exceto serrarias 1,5
Fabricagdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria 1,5
Fabricacdo de artefatos de madeira 155
Fabricagdo de artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial 1,5
Fabricagdo de molduras e execucdo de obras de talha, exclusive artigos de mobiliario 1,0
Artigos de Mobiliario

Fabricacdo de mdveis de madeira, vime e junco 15
Fabricacdo de mdveis de metal ou com predominéancia de metal, revestidos ou nao com laminas plasticas, 15
inclusive estofado 3
Fabricacdo de artigos de colchoaria 1,0
Fabricagdo de armarios embutidos de madeira 1,5
Fabricagdo de acabamento de artigos diversos do mobiliario 1,5
Fabricagdo de mdveis e artigos do mobilidrio, ndo especificados 15
Industria da Borracha

Vulcanizagdo a vapor de pneus 2,0
Vulcanizagdo elétrica de pneus i3
Todas as atividades de beneficiamento e fabricagdo da borracha natural e de artigos de borracha em geral 2,0
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INDUSTRIA iNDICES
Industria de Couros e Prod Similares
Secagem e salga de couros e peles 2,0
Curtimento e outras preparacdes de couros 3,0
Industria Quimica
Todas as atividades de fabricacdo de produtos quimicos 3.0
Industria de Prod Far é e Veterinario
Todas as atividades industriais de fabricagdo de produtos farmacéuticos e veterinarios 30
Industria de Perfumaria, Saboes e Velas
Fabricacdo de produtos de perfumaria 2,0
Fabricacdo de sabdes, detergentes e glicerina 30
Fabricagao de velas 2,0
Industria de Produtos de Matérias Plasticas
Todas as atividades industriais que produzam artigos diversos de material plastico, injetados, extrudados, =
laminados prensados. e outras formas, exceto fabricacdo de resinas plasticas 4
Industria Téxtil
Beneficiamento de fibras téxteis vegetais 2,5
Beneficiamento de fibras artificiais sintéticas 2,0
Beneficiamento de fibras téxteis de origem animal 2,5
Fabricagdo de estopa, de materiais para estofos e recuperagdo de residuos téxteis 1.5
Fiacao, fiagdo e tecelagem, tecelagem 2,0
Malharia e fabricagao de tecidos elasticos 1,5
Fabricagdo de tecidos especiais 2,0
Acabamento de fios e tecidos ndo processados em fiagdo e tecelagens 2,5
Fabricagdo de artefatos téxteis produzidos nas fiacoes e tecelagens 1,5
Industria do Vestuario e Artefatos de Tecidos
Todas as atividades industriais ligadas a producao de artigos do vestuario, artefatos de tecidos e acessérios do 10
vestuario ndo produzidos nas fiacGes e tecelagens !
Industria de Produtos Alimentares
Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricagdo de produtos alimentares 2,0
Refei¢bes conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, fabricacdo de doces, exclusive de 20
confeitaria e preparacdo de especiarias e codimentos !
Abate de animais em matadouros, frigorificos e charqueadas, preparagéo de conservas de carnes e producao de 25
banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal !
Preparagao do leite e fabricacdo de produtos de laticinios 2,0
Fabricagdo e refinacdo de agucar 2,0
Fabricagao de balas, caramelos, pastilhas, dropes, bombons e chocolates, etc. 1,5
Fabricagdo de massas alimenticias e biscoitos 1,5
Refinacdo e preparacgdo de 6leos e gorduras vegetais 2,5
Fabricacdo de sorvetes, bolos e tortas gelados, inclusive coberturas 2,0
Preparagao de sal de cozinha 1,5
Fabricagdo de vinagre 2,0
Fabricagdo de gelo, exclusive gelo seco 15
Fabricagdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinha de carne, sangue, 30
0550, peixe e pena.
Industria de Bebidas
Fabricagdo de aguardente, licores e outras bebidas alcodlicas 2,0
Fabricacdo de bebidas nao alcodlicas, inclusive engarrafamento e gaseificagdo de 4gua mineral 2,0
Destilacdo de alcool 2,0
Extracdo de polpa e suco natural 1.5
Industria Editorial e Grafica
Todas as atividades da industria editorial e grafica 1,5
INDUSTRIA iNDICES
Outras Fontes de Poluicao
Usinas de producdo de concreto e concreto asfaltico 1,5
Usinas de producao de alcool 2,5
Atividades que utilizem incinerador ou outro dispositivo para queima ou tratamento de lixo e materiais ou 55
residuos sélidos, liquidos ou gasosos i
Fabricagdo de brinquedos 1.5
Fabricacdo de instrumentos musicais 1.5
Fabricagdo de escovas, brochas, vassouras e afins 1,0
Preparagéo de fertilizantes e adubos 1.5
Beneficiamento de sementes 2,0
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ANEXO XXIV
GLOSSARIO

ACRESCIMO - aumento de area construida de uma edificagdo, quer no sentido horizontal ou
vertical.

AFASTAMENTO DE FUNDO - a menor distancia entre o plano da fachada da edificacdo as
divisas de fundos do terreno.

AFASTAMENTO LATERAL -a menor distdncia entre o plano da fachada da construgido as
divisas laterais do terreno.

ALINHAMENTO - linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura Municipal para marcar o
limite entre o lote do terreno e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAO - ¢ a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo até o
teto do ultimo pavimento.

ALVARA DE CONSTRUCAO - documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza a
execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizacao.

ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO - documento expedido pela Prefeitura que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulamentag@o por este Decreto.

AMPLIACAO OU REFORMAS EM EDIFICACAO - obra destinada a benfeitorias de edificagdes
jé existentes, sujeitas também a regulamentacdo pelo Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - é a 4rea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das populacdes humanas.

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO - ¢ érea total de todos os pavimentos de
um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes.

AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO - ¢ o limite de 4rea de construgdo que pode ser edificada
em um terreno urbano.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL - é a fragdo de area de
terreno necessaria a cada unidade habitacional.

AREA URBANA - ¢ aquela contida dentro do perimetro urbano.
AREA UTIL - ¢ a superficie utilizdvel de uma edificacio, excluidas as paredes.

AREAS VERDES - ¢é o espago de dominio publico que desempenhe fungdo ecoldgica, paisagistica e
recreativa, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, sendo dotado
de vegetacdo e espagos livres de impermeabilizagdo, e que apresentam cobertura vegetal, arborea
(nativa e introduzida) e arbustiva ou rasteira (gramineas), presentes em areas publicas; em areas de
preservacdao permanente (APP); nos canteiros centrais; nas pragas, parques, florestas e unidades de
conservagdo (UC) urbanas; nos jardins institucionais; e nos terrenos publicos ndo edificados, em
conformidade com o Art. 8°, §1°, da Resoluggo CONAMA n° 369/2006.

BALANCO - ¢ o avango da edificagdo sobre o alinhamento do pavimento térreo ¢ acima deste, ou
qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes externas, se projete além delas.

BALDRAME - viga de concreto ou madeira que corre sobre funda¢des ou pilares para apoiar
alvenarias e/ou pavimentos.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - ¢ o niimero que multiplicado pela area do
terreno define o direito de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - é o nimero que multiplicado pela area do
terreno estabelece a area maxima edificavel na propriedade e so atingida mediante a aquisi¢éo de
direito de construir do Municipio e/ou de terceiros.

EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de Impacto Ambiental.
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EIV/RIV- Estudo de Impacto de Vizinhanga/Relatorio de Impacto de Vizinhanga.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sio os equipamentos publicos de educacdo, cultura, satde,
lazer, seguranca e assisténcia social.

EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo equipamentos publicos de infraestrutura urbana, tais como:
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica, iluminagdo publica, drenagem de
agua pluvial, rede telefonia e internet, gas canalizado, entre outros.

FACHADA - elevagio das partes externas de uma construgao.

FRENTE MINIMA NORMAL - ¢ a dimensio minima da testada de um terreno ndo caracterizado
como esquina.

FRENTE MINIMA ESQUINA - ¢ a dimensdo minima das testadas de um terreno que possua duas
ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas.

FUNDACOES - parte da construgio destinada a distribuir as cargas sobre o terreno.

GABARITO DA EDIFICACAO - ¢ a altura méaxima das edificagdes definida por meio da altura da
edificagdo e do numero maximo de pavimentos.

LOTE - parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento, desmembramento
ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico e descrita por
documento legal.

OCUPACAO DO SOLO URBANO - ¢ a maneira pela qual a edificagio pode ocupar o terreno
urbano, em fungdo dos indices urbanisticos incidentes sobre 0 mesmo.

PAVIMENTOS - cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utilizagao
efetiva.

PE-DIREITO - ¢ a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.
PLATIBANDA - ¢ o prolongamento das paredes externas, acima do ultimo teto de uma edificagdo.
PRACA - ¢ uma area verde com fungdo ecologica, estética e de lazer.

RECUO FRONTAL - a menor distancia entre o plano da fachada da edificacdo a testada do
terreno.

SUBSOLO - area da edificagdo cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a 1,20m (um
metro e vinte centimetros) acima da cota minima do terreno, sendo esta, a menor cota do passeio
publico em relagdo ao terreno.

TAXA DE OCUPACAO - valor expresso em porcentagem e que define a por¢do da area do terreno
que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das edificagdes sobre o terreno.

TERRACO - ¢ a cobertura de uma edificagdo ou parte da mesma, utilizada como piso.

TESTADA DE LOTE - comprimento da linha que separa o logradouro publico da propriedade
particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo Municipio.

USO DO SOLO URBANO - ¢ o tipo de atividade desenvolvida no imovel urbano.

ZONAS - cada uma das unidades territoriais que compde o zoneamento urbano e para as quais sao
definidos os usos € as normas para se edificar no terreno urbano.

VEGETACAO NATIVA - floresta ou outra formagcio floristica com espécies predominantemente
autdctones, em climax ou em processos de sucessdo ecoldgica natural.

VIA - ¢é a superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a
calcada, o acostamento, ilha e canteiro central, em conformidade com o Anexo I do Codigo de
Transito Brasileiro (CTB).

ZONEAMENTO URBANO- ¢ a divisdo da area urbana em zonas distintas de uso e ocupagdo do
solo urbano.
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